UZEMNI PLAN
VAVRINEC

UPLNE ZNENi PO VYDANi ZMENY C.2

Pofizovatel:
Méstsky ufad Kutna Hora
Oddéleni regionalniho rozvoje a uzemniho planovani

Srpen 2024

Zmeéna €.2 tzemniho planu Vavfinec byla spolufinancovana
z prostfedkul statniho rozpoctu CR, z programu MMR CR.




ZAZNAM O UCINNOSTI

Uzemné& planovaci dokumentace | Uplné znéni Gzemniho planu Vaviinec
po vydani zmény C.2

Vydavajici organ obec Vavfinec

Poradové Cislo zmény 2

Datum nabyti uc€innosti zmény

Pofizovatel Méstsky ufad Kutna Hora
Oddéleni regionalniho rozvoje
a uzemniho planovani

Jméno a pfijmeni Mgr. Véra Klimentova

Funkce
Vedouci oddéleni regionalniho rozvoje
a uzemniho planovani

Podpis ufedné opravnéné
osoby pofizovatele

Otisk uredniho razitka




Obsah dokumentace

’

Uzemni plan

TEXTOVA CAST Gzemniho planu
Vymezeni prvkl Uzemniho systému ekologické stability

Obsah dokumentace

Uzemni plan

Textova East v€etné vymezeni prvkl uzemniho systému ekologické stability

¢.v.1 Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
Graficka ¢ast €.v.2 Hlavni vykres 1:5000
¢.v.3 Technicka infrastruktura 1:5000
C.v.4 Vefejné prospésné stavby a opatfeni ve vefejném zajmu
1:5000

Odlvodnéni izemniho planu

Textova ¢ast

Graficka ¢ast €.v.5 Koordinacni vykres 1:5000
€.v.7 Vykres pfedpokladanych zaborl pidniho fondu 1 :5 000

Vykres SirSich vztaht ¢.v.6 je ve stavajicim Uzemnim planu nebylo tfeba ho zpracovat,
zména neméni SirSi vztahy a ani nema vliv na sousedni Uzemi.

OBSAH TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU:

1. Identifikani udaje, vymezeni feSeného uzemi

2 . VV\ymezeni zastavéného uzemi

3 . Koncepce rozvoje uzemi obce , ochrany a rozvoje jeho hodnot

4 . Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch , ploch pfestavby

a systému sidelni zelené

5 . Koncepce vefejné infrastruktury,podminky pro jeji umisténi

6. Koncepce usporadani krajiny, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
ochrana pfed povodnémi

7. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, prostorové usporadani
8.Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni,staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecCnosti statu a ploch pro asanaci,pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

9. Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospéSnych opatieni,pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo

10. Udaje o poétu listl tzemniho planu a po&tu vykrest k nému pfipojené grafické &asti




1. IDENTIFIKACNIi UDAJE, VYMEZENI RESENEHO UZEMIi:

Nazev :
UplIné znéni uzemniho planu Vaviinec po vydani zmény ¢.2

Vymezeni_feSeného uzemi: FeSenym Uzemim je spravni tzemi Obce Vavfinec

Pocet obyvatel : asi 500
Vyméra : 1068 hektart
Podet katastralnich uzemi : 3 Katastralni Uzemi Vavfinec, k.U. Chmelisté, k.0. ZiSov
Pocet zakladnich sidelnich jednotek : 3 Vavfinec, Chmelisté, Zisov
Pocet ¢asti obce : 3 Vavfinec, Chmelisté, ZiSov
Okres : Kutna Hora
Pofizovatel : Méstsky ufad Kutna Hora,
Oddéleni regionalniho rozvoje a uzemniho planovani

Projektant : ipg. arch. Rostislav Jukl, Talafusova 966, Kutna Hora,

IC 464 01 326
Datum zpracovani : srpen 2024

Vymezeni feSeného Uzemi:

Re$eného Uzemi je spravni Uzemi obce Vavfinec o vyméfe 1068 hektard. Zahrnuje 3
katastralni uzemi (Vavfinec, Chmelisté a ZiSov). Jsou totozné s jeho zastavénymi Castmi.

Charakteristika feSeného uzemi :

POCET OBYVATEL 483 v roce 2012

POCET DOMU 258 + 17 chat celkem 275

HUSTOTA OSIDLENI 0,51 obyvatel/ha

RESENE UZEMI katastralni Gzemi Chmelisté, ZiSov a Vaviinec
NADMORSKA VYSKA ......... 400 metrti n.m.

POCET KATASTRU ............... 3

POCET UZEMNE TECHNICKYCH JEDNOTEK ....3
POCET CASTIOBCE  ...ccooooeeeiieiiieennn,

w

Zamér na pofizeni uzemniho planu byl schvalen zastupitelstvem obce Vaviinec dne
4.2.2011 usnesenim Cislo 4/4/2011.

Zadani uzemniho planu bylo schvaleno zastupitelstvem obce Vaviinec dne 9.2.2012 -
Cislo usneseni 11/5/2012.

Obec Vaviinec ma platny uzemni plan schvaleny dne 7.2.2013 usnesenim zastupitelstva
obce ¢. OV/0045/2013 s nabytim ucinnosti 1.3.2013.




2 . VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi:

Zastavéné Uzemi tvori ¢asti Vaviinec, Chmeli§té, Haté a Zisov

Zastavéné uzemi (jeho hranice) byla navrhem tzemniho planu vymezeno k 1.1.2012.
Aktualizaci zménou €.2 bylo tzemi vymezeno k 31.8.2024
Zastavéné uzemi je vymezeno v dokumentaci schvaleného uzemniho planu a upraveno
touto zménou.

Zastavéné uzemi v feSeném uzemi tvori:

Chmelisté — zastavba je nepravidelna okolo prochazejicich silnic a mistnich komunikaci. Od
vyrobni plochy cihelny ji oddéluje ZelezniCni trat. V jizni Casti je rozsahla vystavba rodinnych
dom na pravidelné parcelaci.

Vaviinec — zastavba je nepravidelna soustfedéna kolem navsi v centru s kostelem sv.
Vaviince. Ta je tvofena pouze rodinnymi domy, z nichZ fada ma zemédélské hospodarské
budovy. Na né navazuje nékolik objektli obanské vybavenosti (obecni Ufad s matefskou
Skolou) a objektll sluzeb. V okrajovych Castech je novéjSi obytna zastavba. Z jihu pfiléha
zemédélsky areal.

ZiSov - je dnes tvofen pouze rodinnou zastavbou venkovského typu obklopujici ZiSovsky
rybnik. Pod nim je mlyn a nad nim kostelik. Uprostied je parkové upravena naves s malou
vodni plochou. Velkou plochu jizné zabira hospodarsky dvir byvalého zemédélského arealu.

.Hat&" (&ast v k.u. Zidov) — zasahuji do feSeného Uzemi ze sousedniho katastru. Jedna se o
zastavbu v okoli stejnojmenné ZelezniCni zastavky. Je zde nadrazni budova, tfi rodinné
domy.

3 . KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE ,O0CHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

a) koncepce rozvoje uzemi obce:

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z pozadavku na respektovani a ochranu stavajicich
hodnot Uzemi a zastavby a to i historicky dané urbanistické koncepce zastavby. Jsou
respektovany i SirSi vazby na okoli a to u dopravni i technické infrastruktury a krajiny.
Vytvofeny budou podminky pro dalSi rozvoj vymezenim ploch sluzeb, bydleni. Vytvareny
budou podminky ochrany pfirody a krajiny, zvySovana jeji rekreacni a krajinarska hodnota.
Z téchto principu vychazi i divody pro pofizeni Uzemniho planu (rozsifeni pozemku pro
vystavbu rodinnych domd, sluzeb, rozvoj obce i doplnéni o technickou infrastrukturu).

Navrzena urbanisticka koncepce vychazi ze souCasného stavu zastavby a krajiny.

Sidlem stabilizovanym je Vavfinec lezici u stejnojmenného rybnika. Chmelisté je nejvétsi
zastavénou casti. Probiha zde rozsahla vystavba rodinnych domu. Je zde vyroba cihelnych
vyrobkl. Rozvojovym predpokladem je blizkost mésta Uhlifské Janovice. ZiSov je nejmensi
Casti zastavby a je stabilizovan. Uvazuje se s rozvojem obytné zastavby. Zemédélskeé arealy
ve Vavfinci, Chmeliéti a ZiSové budou vyuzity pro podnikani a sluzby.

b) ochrana a rozvoj hodnot uzemi:

b1) urbanisticka struktura



Obec Vavfinec leZi v okrese Kutna Hora v jeho severni asti. Cast jeho katastralni hranice
je i hranici mezi okresy Kolin a Kutna Hora. Svoji vymérou a poc¢tem obyvatel patfi k malym
obcim. Sousedi s méstem Uhlifské Janovice, vyuziva jeho sluzby a obCanskou vybavenost.
Zastavba je obklopena prevazné zemédeélskymi pozemky. Lesnich porostl je v uzemi
minimum. V Uzemi jsou 3 velké vodni plochy z nichz nejvétsi je Vavfinecky rybnik.

Redené Uzemi protind ve sméru sever — jih silnice 111/333 38 napojujici Chmeli$té a
Vavfinec. Obsluhuje celé uzemi.

Uzemi prochazi Zelezniéni trat &. 014 Kolin — Ledegko (neelektrifikova, jednokolejna) se
zastavkami v feSeném uzemi — Haté a Chmelisté.

Podél potoka Vyrovka je vedena trasa regionalniho biokoridoru RK 1289 a 1302
k regionalnimu biocentru Vavfinecky rybnik €. 956.

Mimo zastavbu prochazi tranzitni plynovody Transgas a to VVTL plynovody 2 x DN 900 a
jeden DN 1000. Podél nich je dalkovy kabel. Uzemi protind vodovodni pfivadéé (VHS a.s.
Vrchlice Male€) z Kutné Hory do Sazavy s vodojemem na nejvy$Sim misté v uzemi (Dubina
439,9 m.n.m.)

Navrh predpoklada zachovat stavajici urbanistickou strukturu (pfedevS§im dochovanou
v centru Vavfince a Zigova) s cirkevnimi stavbami uprostied.

b2) - pamatkové chranéné objekty (nemovité kulturni pamatky)
Pamatkové chranéné objekty (nemovité kulturni pamatky - dle seznamu pamatkovych

objektl okresu K. Hora) :
V feSeném uzemi jsou nemovité kulturni pamatky

Vavfinec

1204 — kostel svatého Vavfince

Zisov

1205 — areal kostela svatého Mikulase

1205/1 kostel svatého Mikulase

1205/2 ohradni zed s brankou, vyklenkovou kaplic¢kou a nahrobniky

1205/3 schodisté s opérnou zdi

1205/4 socha svatého Mikulase

1207 most v ZiSové

3555 tvrzisté u ¢€.p.18 nad rybnikem

b3) vyvoj obce

Obec Vavfinec se v pisemnych pramenech poprvé vzpomina v roce 1318. V roce 1359 je
dolozen prvni kostel, postaveny Sazavskym klaSterem, ktery byl majitelem této farni vsi.
Osada byla zaloZzena sou€asné s timto kostelem sazavskymi mnichy. Uz dfive tu stala tvrz
s popluznim dvorem a misté nynéjSiho €.p.1. Nazev obce je podle patrona pulvodniho
romanského kostela sv. Vavfince. V roce 1420 byl pfestavén goticky a v letech 1876 — 77
pseudogoticky pfebudovan.

Prvni pisemna zprava o Chmelisti je ze 14. stoleti. Pfesné datovani jejiho zaloZeni neni
mozZno zjistit. Stavala zde tvrz, ktera se nedochovala. Sidlili zde vladykové ze ZiSova. Od
16. stoleti ji vlastnilo Ratajské panstvi.

Pocgatky vesnice ZiSov se datuji do 14. stoleti. Prvni pisemna zminka je z roku 1318.
Stavala zde tvrz jako sidlo vladyki ze Ziova. Pozdgji se stfidali jeji vlastnici. Dochovanou
historickou stavbou je barokni kostel sv. MikulaSe z poloviny 18. stoleti a pavodni Spychar
jesuitského fadu v misté puvodni tvrze.

b4) - archeologie

Katastralni uzemi lezi v jiz pomérné fidce osidleném prostoru Kutnohorska. Pravéké
osidleni zde neni prozatim doloZeno. Vzhledem k dobé& zalozeni obce lze pfedpokladat
vyskyt pamatek z obdobi stfedovéku.



Veskeré stavebni zasahy musi byt pfedem projednany s AU AV CR dle zakona &.20/87
Sb. O statni pamatkové péci,ve znéni zakona &. 242/92 Sb.. Umoznén musi byt zachranny
archeologicky vyzkum a u vétSich akci proveden predstihovy archeologicky vyzkum.

b5) hodnoty pfirodni a krajinarské

Navrzeno je zvySeni pestrosti krajiny vytvafenim prvkd pfirodniho charakteru - nova
ploSna a liniova zelen, tim bude napomahat ke zvétSovani samoregulacnich schopnosti
krajiny a tim vlastné zvétSovani ekologické stability.

Navrzeno je vytvareni novych pfirodnich prvkd v navaznosti na vodni toky a dopravni
komunikace. Navrzena je ochrana a zachovani lesni a mimolesni zelené, aleji podél cest a
silnic i solitérnich strom(. Rozvijena je i zelen uvnitf zastavby jako parkové upravené plochy
ve stavajici i navrzené obytné zastavb&. Respektovany jsou vymezené prvky VKP a USES.
V biocentrech USES je zakazana jakakoli stavebni &innost, v biokoridorech USES muze byt
udélena vyjimka k vefejné prospésSnym liniovym stavbam prochazejicim kolmo na biokoridor.
Navrhem je feSena ochrana a zvyraznéni vyhledd a krajinného panoramatu. Zachovany jsou
dulezité prahledy v krajiné a jeji charakter.

b 6) zdravé zivotni podminky
Budou vytvareny zvySovanim kvality ovzdusi, omezenim skladek, znecistovani vod a
pudy.

b7) dalsi limity v tzemi:
Ochrana pfed povodnémi:

Pro potfeby spravy a udrzby vodniho toku je nutné zachovavat volny nezastavény
manipulaéni pruh v Sifi 8 m od bfehové ¢ary vyznamného vodniho toku a u ostatnich v Sifi 6
metru.

Vodni tok Vyrovka nema vfeSeném Uzemi stanoveno zaplavové uzemi a ani
zaplavovou aktivni zénu. V jejim okoli neni zastavba kromé nékolika jednotlivych objektu
ve Vavfinci.

Arealy ZivocCiSné vyroby v Uzemi nemaji navrzeno a vyznaceno ochranné pasmo.

U zemédélskych objektd nesmi byt prekroCena kapacita, ale vyuzity pouze v rozsahu svych
vlivl nezasahujiciho chranéné objekty.
Do jizni €asti uzemi zasahuje ochranné pasmo ze sousedniho Uzemi a to zemédélského
arealu v Blaté. Je mimo zastavbu obce.

Poddolovani ,sesuvy ,loZiska nerostnych surovin:

Dobyvaci prostor €. 700365 pro zavod Chmelisté a dobyvaci prostor €. 700366 pro zavod
Chmelisté 2 je stanoven a je respektovan v dokumentaci navrhu.
Cast dobyvaciho prostoru bude dle schvaleného planu rekultivace zavezena zeminou a
vracena zemédé&lskému plGdnimu fondu. Cast bude vyuZita ochranci ptirody. Uzemi
poddolovana a ohrozena sesuvy nejsou.

PoZarni zabezpeceni:

Jako pozarni zabezpecCeni slouzi v obci vodovod. Rozvod vody v obci je s osazenymi
pozarnimi hydranty. Kromé toho jsou v izemi vodni plochy jako zdroj pozarni vody. PozZarni
nadrz je v Zidové. Navrzena je stavba poZarni zbrojnice v Chmelisti ve stavajici fukéni plose.
Hrbitovy

Ze zakona €.256/2001 Sb., o pohfebnictvi se kolem ného zfizuje ochranné pasmo v Sifi
nejméné 100 metrd. V ném se mohou zakazat nebo omezit provadéni staveb, jejich zmén,
které by mohly ohrozit provoz vefejného pohfebisté, nebo jeho distojnost. Toto pasmo je
respektovano, nejsou zde umistovany objekty.

PoZadavky z hlediska civilni ochrany a obrany statu:
Zajmy armady (obrany statu) zastupuje - MO.
Tyto zajmy jsou uplatnény a v jejich prospéch byla vyhlaSena ochranna pasma.




Do feSeného Uzemi zasahuje pasmo, které vlivem blizkosti vojenského letisté je v zajmu
MO. VSechny stavebni zaméry v ném s ni musi byt konzultovany. V feSeném uzemi je
ochranné pasmo letistniho radiolokaéniho prostfedku vojenského letisté Caslav (zahrnuté do
jevu 102 letisté) v€etné ochranného pasma. V tomto ochranném pasmu podléha vystavby
vydani zavazného stanoviska MO.

Ochrana proti hluku

Obytné objekty situované u silnice budou navrzeny tak, aby byly splnény pozadavky
k ochrané venkovniho a vnitfniho prostoru staveb proti hluku dle platnych predpisu. Pfipadna
protihlukova opatfeni budou feSena pfi stavebnim a uzemnim Fizeni.

Ochrana pfirody -
V feSeném uzemi nejsou evropsky vyznamné lokality (Natura) a ani ptaci oblasti.
V uzemi nejsou chranéna uzemi pfirody.
Vuzemijsoupamatné stromy - (dle vypisu pamatnych stromu)
€.205051.1/1 ... jasan ztepily v k.u. Vavfinec s obvodem kmene 257 cm

€.205052.1/2 ... lipa velkolista v k.U. Vavfinec 295 cm
€.205052.2/2 ... dub letni v k.u. ZiSov 473 cm
€.205053.1/2 ... dub letni v k.u. Chmelisté 306 cm

Navrzené funk&ni vyuZiti nema vliv na dalSi problematiku vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich pfedpisu.

4. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

a ) urbanisticka koncepce

Navrzena urbanisticka koncepce vychazi ze souasného stavu zastavby a krajiny.
Sidlem stabilizovanym je Vaviinec lezici u stejnojmenného rybnika. Chmelidté je nejvétsi
zastavénou ¢asti. Probiha zde rozsahla vystavba rodinnych domu. Je zde vyroba cihelnych
vyrobkil. Rozvojovym predpokladem je blizkost mésta Uhlitské Janovice. ZiSov je nejmensi
Casti zastavby a je stabilizovan. UvazZuje se s rozvojem obytné zastavby.
Zemé&d8lské arealy ve Vavfinci, Chmelisti a ZiSové budou vyuzity pro podnikani a sluzby.

Zastavba obce Vavfinec je soustfedéna pfevazné okolo prochazejicich silnic Ill. tfidy.
Uprostfed je naves s kostelem Sv.Vaviince obklopena pfevazné byvalymi zemédélskymi
usedlostmi. Zastavba je nepravidelna ve znacCné Clenitém terénu, nizkopodlazni se
systémem rostlych a nepravidelnych komunikaci obklopenych domy. Pfevazuji objekty
pfizemni se sedlovymi stfechami. Velka Cast (pfevazné v zapadni Casti) je jich vyuzita
k rekreaci. Ve stfedu je objekt obecniho ufadu, matefské Skoly a obchod. Stavebni
dominantou je kostel. Severné od zastavby je zachovaly objekt historického mlyna. Velkou
plochu jizné zabira zemédélsky areal, nyni neslouzi zemé&délské vyrobé, ale je vyuZit pro
sluzby. Ze zapadu zastavba pfiléha k Vaviineckému rybniku a z jihu k sadkam.
Chmelisté¢ ma ve svém stfedu starSi zastavbu na nepravidelné parcelaci. V okrajovych
Castech probéhla vystavba rodinnych domd méstského typu, NejmladSi je probihajici
vystavba v jizni Casti smérem na Uhlifské Janovice na novodobé pravidelné parcelaci.
V centru je restaurace a bytovy dum. Pfes Zelezni¢ni zastdvku Chmelisté ma dopravni
spojeni s Kolinem a Uhlifskymi Janovicemi.

Velkou ¢ast zastavéného Uzemi zabira areal cihelny a na né&j navazujici loZiska a skladky.
ZiSov ma nejmensi zastavéné Gzemi. Zastavba obklopuje naves nepravidelného pldorysu a
pfiléha k vodni plose. Obklopen je zemé&délskymi pozemky.



Navrzena urbanistickd koncepce vychazi ze souCasného stavu vyuziti, uspofadani
Uzemi a zastavby obce. Vavfinec a ZiSov maji velice dobry rekreaéni potencial a dostatek
zelené uvnitf a v blizkosti (pfedevsim doprovodna zeleri Vyrovky).

Obec leZi v dopravné vyhodné poloze - prochazi kolem ni silnice 11/125 Kolin - Uhlifské
Janovice a zelezni¢ni trat LedeCko - Kolin. Na severovychodé uUzemi jsou trasy
nadreginalnich siti s ochrannymi pasmy bez vlivu na rozvoj obce.

Cilem navrhu je vyuziti této pro rozvoj dobré navaznosti uzemi a jeho vyhodné polohy v
blizkosti Uhlifskych Janovic a dopravni dostupnosti do Kolina. Uzemni doprovodné aktivity,
moznosti rekreace zajisti atraktivitu pro stavajici obyvatele a podminky pro jejich pfirastek.

Navrh je zaloZzen na principu rozvoje (soustfedéni vystavby) v okoli stavajici zastavby s
tim, Ze z davodu c¢lenitosti uzemi a ¢asté nevhodnosti terénu k vystavbé v intravilanu obce
bude nutné prekrocit sou¢asnou hranici zastavby do nezbytného zemédélského okoli a do
pfiléhajici krajiny a umoznit zastavbu v navazujicim krajinném pasu. Severozapadni Cast
feSeného Uzemi je lesni porost a doprovodna zelef Vyrovky s mnoZzstvim cest. Krajinu je
mozno vyuzit k turistice v Iété i v zimé. Rekreacni moznosti se zvysi vytvofenim novych
prochazkovych tras v okoli toku a nové navrzenych cestach v zeleni. PfedevsSim zalozZenim
regionalniho biokoridoru Vyrovka.

Plochy jihovychodné, vychodné a severné od obce jsou zemédélsky vyuzivané (pomérné
bez zelené a tézce prichodné). V navrhu je uvazovano s jejich propojenim (rozélenénim
ploch) zeleni a to jako doprovodné podél vodnich toku a stavajicich polnich cest.

V obci se rozviji rekreace formou druhého bydleni chalupy a v rekreaCnich objektech,
které vyuziji tento neopakovatelny potencial obce.

Pro stabilizaci obyvatel a jejich pfiristek jsou navrzeny rozvojové plochy rodinné vystavby.
Naprosta vétSina ploch pro zastavbu vyplfiuje volné plochy v souCasné zastavbé anebo
plochy s ni souvisejici. Plochy navrzené k bydleni jsou ve vSech €astech.

Ve Vavfinci je navrzen rozvoj obytné zastavby v jizni ¢asti. Jedna se o plochy Z1, Z3, Z4 a
Z16 napojené na stavajici mistni komunikace (v nékterych pfipadech jako dostavbu druhé
strany mistni komunikace). Severni Cast zastavby je stabilizovana a nejsou zde, kromé
nevelké zastavitelné plochy Z2, navrhovany rozvojové plochy. Jizni €ast zastavby ma
vyhodnou jizni orientaci, dobrou dopravni dostupnost i k objektim ob&anského vybaveni. Je
to logické pokraCovani obytné vystavby.

Cast byvalého zemédélského aredlu je navrzena k vyuziti pro bydleni. Od zbylé &asti
arealu bude obytna zastavba oddélena zeleni zahrad.

V ZiSové je zastavba stabilizovana. Pro jeji rozvoj jsou navrzeny 2 zastavitelné plochy (
Z6 a Z7 ) v prolukach stavajici zastavby a jedna ( Z5) pfi silnici do Chmelisté jako dostavba
mezi dvéma zastavénymi obytnymi uzemimi.

V Chmelisti jsou navrzeny dvé zastavitelné plochy bydleni vjizni a zapadni Zasti
zastavby. Jsou pokragovanim zdejSi nové rodinné vystavby. Jedna se o plochy napojené na
stavajici mistni komunikace (plocha Z8 jako dostavbu druhé strany mistni komunikace).
Jizni ¢ast zastavby je ma vyhodnou jizni orientaci, dobrou dopravni dostupnost i k objektim
obcanského vybaveni. Je to logické pokraCovani obytné vystavby. Aredly sluzeb v zapadni
¢asti jsou v dostatecné vzdalenosti od obytnych objektd a jejich plochy jsou stabilizované.
Uvnitf nich jsou volné plochy umozniujici jeji rozvoj v ramci funkéni regulace plochy. Areal
cihelny je stabilizovan.

b) vymezeni zastavitelnych ploch

V zastavéném a zastavitelné uzemi jsou vymezeny jednotlivé funkéni plochy,
u kterych jsou stanoveny podminky vyuZiti v &asti 7. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI. Skladaji se z jednotlivych funkénich ploch.
Navrzené zaméry se tykaji rozvoje zastavitelnych ploch uzemi obce — plochy pro bydleni a
rozvoj sluzeb.




PLOCHY BYDLEN!I:

Obytna zastavba je v obci zastoupena hlavné rodinnymi domy. VétSina z nich ma
pfiléhajici zahrady s ovocnymi stromy. Mala ¢ast bytl je v zemédélskych usedlostech.

Obytnou zastavbu na okrajich tvofi rodinné domy méstského typu na pravidelné
parcelaci. StarSi zastavba je v blizkosti centra. V obci jsou dva bytové domy (jeden ve
Vavfinci a dalSi v Chmelisti). Se stavbou dalSich bytovych doml se neuvazuje. Vystavba
jednotlivych objektd je mozna v ramci ploch bydleni rodinnych domd.

Obytna zastavba rodinnych domd lemuje po obou stranach naves a priléha ke
komunikacim v obcich. Méné jsou zastoupeny pfevazné obytné zemédélské usedlosti s
fadou doplnkovych staveb (stodoly) a velkymi ovocnymi zahradami. Klasicka zastavba
rodinnymi domy je v Chmelisti v jizni Casti.

DalSi obytna vystavba je navrzena v téchto plochach:

Navrzena je rozvojova zastavitelna plocha - plochy bydleni — individualni (ozna¢ena Z1)
Lezi v zapadni Casti Vaviince. Navazuje na stavajici plochy bydleni (ze severu, jihu a
zapadu). Pro jeji obsluhu je stavajici mistni komunikace napojena pfimo na silnici lll tfidy. Je
dostavbou stavajici mistni komunikace z jihu. Ma dobré napojeni na inZenyrské sité. Lezi
v klidné poloze s dostupnosti do centra obce. Je asi pro 5 - 6 rodinnych dom. Jeji plocha je
celkem 0,45 hektar(.

Navrzena je rozvojova zastavitelna plocha -plochy bydleni — venkovské (oznacena Z2)
Lezi v severni Casti Vaviince v proluce stavajici zastavby. Z jihu pfiléha ke komunikaci
111/3359. Z této komunikace bude i dopravné napojena. Jeji ¢ast zasahuje do ochranného
pasma komunikace. Pro jeji obsluhu ze severu je navrzeno napojeni na silnici lll. tfidy. Z
jihu a zapadu navazuje na stavajici zastavbu rodinnych domu. Uvazuje se, s ohledem na
rozvolnény charakter existujici zastavby s jejim vyuZitim extenzivnim s pouze nékolika
jednotlivymi objekty v zeleni. Je asi pro 2 — 3 rodinné domy. Ma celkovou vyméru 0,7
hektaru.

Navrzena je rozvojova zastavitelna plocha - plochy bydleni — individualni (oznacena Z3)
Lezi v zadpadni ¢asti Vavfince jizné od stavajici komunikace. Je v €asti plochy byvalého
zemédélského arealu, ktery jiz neslouzi zivocisné vyrobé. Od zbytku arealu bude plocha
oddélena pruhem zahrad. Ze zapadu ji vymezuji zemédélské pozemky. Pro jeji obsluhu
bude navrZzena mistni komunikace a to az pfi feSeni v dalSim stupni dokumentace (pro
uzemni fizeni). Tato navrzena komunikace bude napojena na silnici lll. tfidy prochazejici
obci. Je moznost napojenim na inzenyrské sité prochazejici v ni. Na jejim zapadnim okraji
prochazi vrchni vedeni elektro 22 kV s ochrannym pasmem. Toto pasmo bude respektovano
a plocha do ného nezasahuje. Je asi pro 6 — 8 rodinnych dom(. Ma celkovou vyméru 1,55
hektaru.

NavrZena je rozvojova zastavitelnd plocha - plochy bydleni — individualni (oznacena Z4)
LeZi vjizni Casti Vavfince. Je pokraCovanim v zastavby novych rodinnych domd a to i
dostavbou komunikace. Pouze z jihu ji vymezuji zemédélské pozemKy. Pro jeji obsluhu je
stavajici mistni komunikace prochazejici obci. Na jeji ploSe je pamatny strom. Bude
respektovano jeho ochranné pasmo a zajiSténa jeho ochrana. Je moznost napojenim na
inZenyrské sité prochazejici v ni. Lezi v klidné poloze s dostupnosti do centra obce.

Je asi pro 6 rodinny domul. Ma celkovou vymeéru 0,75 hektara.

NavrZena je rozvojova zastavitelna plocha - plochy bydleni — individualni (oznacena Z5)
Lezi v zapadni &asti ZiSova jizné od stavajici komunikace Ill. tfidy. Je prolukou v zastavbé
rodinnych domu. Jeji €ast zasahuje do ochranného pasma komunikace. Je moznost
napojenim na inZzenyrské sité. Vede po jejim okraji stavajici vodovodni fad. Jeji severni ¢ast
zasahuje do ochranného pasma lesa. Toto pasmo bude respektovano (vystavba v tomto
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pasmu podléha vyjimce) a nebudou umistovany obytné objekty blize nez 25 metri od okraje
lesnich pozemkU. Na pozemek zasahuje ochranné pasmo vrchniho vedeni 22 kV. Bude pfi
umistovani objektd respektovano. Je asi pro 4 rodinné domy. Ma vyméru 0,7 hektara.

NavrZena je rozvojova zastavitelna plocha - plochy bydleni — individudlni (oznagena Z6)
LeZi v jizni &asti Ziova jizné od stavajici komunikace lIl. tfidy. Je prolukou v zastavbé
rodinnych domu. Ze zapadu, jihu a severu pfiléha k obytnému uUzemi, pouze z vychodu ji
vymezuje stavajici mistni komunikace. Je moznost napojenim na inzenyrské sité. Uvazuje
se, s ohledem na rozvolnény charakter existujici zastavby, s jejim vyuzitim extenzivnim
s pouze nékolika objekty v zeleni zahrad. Je asi pro 6 - 8 rodinnych domu. Ma celkovou
vymeéru asi 1 hektar.

Navrzena je rozvojova zastavitelna plocha - plochy bydleni — individualni (oznaena Z7)
Lezi v jizni asti ZiSova zapadné stavajici komunikace lll. tfidy. Navazuje na stavajici obytné
plochy. Jeji ¢ast zasahuje do ochranného pasma komunikace. Je moznost napojeni na
inZzenyrské sité. Dopravné je napojena ze stavajici mistni komunikace, ktera ji vymezuje
z vychodu. UvaZuje se, s ohledem na rozvolnény charakter existujici zastavby s jejim
vyuzitim extenzivnim s pouze nékolika jednotlivymi objekty v zeleni.

Je asi pro 4 rodinné domy. Ma celkovou vyméru asi 0,9 hektarg.

Navrzena je rozvojova zastavitelna plocha- plochy bydleni — individualni (ozna¢ena Z8)
Lezi v severni ¢asti Chmelisté. Je pokraCovanim stavajici rodinné vystavby. Pro jeji obsluhu
je stavajici mistni komunikace s napojenim na silnici lll.tfidy. Je mozZnost napojeni na
inzenyrské sité prochazejici podél pozemku v této komunikaci. Je pouze dostavbou druhé
strany stavajici mistni komunikace a to jednou fadou domda. Jeji severni ¢ast protina vrchni
vedeni elektro 22 kV jehoZz ochranné pasmo bude respektovano. Je asi pro 10 rodinnych
domu. Ma celkovou vyméru 0,9 hektaru.

NavrZena je rozvojova zastavitelna plocha - plochy bydleni — individualni (oznacena Z9)
LeZi nedaleko centra zastavby Chmelidté. Jsou to nezastavéné pozemky pfiléhajici z jihu
k intravilanu obce. Ze severu a vychodu navazuje na stavajici obytné Uuzemi a z ostatnich
stran na zemédélské pozemky. Pozemek je mirné svazity j jihu s vyhodnou oslunénou
orientaci. Ma moznost napojeni na inzenyrské sité a komunikaci vedouci z jihu a severu. Pro
jeji dalSi dopravni napojeni je navrZzena ze severu mistni komunikace ze silnice Ill. tfidy
prochazejici obci. Jeho soucasti je verejné prostranstvi. Je pro 12 - 15 rodinnych domu. Ma
celkovou vyméru 2,40 hektardl.

Navrzena je rozvojova zastavitelna plocha - plochy bydleni — individualni (oznacena Z10)
Je pouze prodlouzenim rozvojoveé plochy Z9 o komunikaci. Ma vymeéru 0,15 hektart

NavrZena je rozvojova zastavitelna plocha - plochy bydleni — individualni (oznacena Z11)
LeZi v jizni Casti Chmelisté jizné od stavajici komunikace 111/333 38. Je prolukou v zastavbé
novych rodinnych domu. Je pokracovanim této stavajici rodinné vystavby a to dostavbou u
komunikace. Pouze zjihu ji vymezuji zemédélské pozemky. Pro jeji obsluhu je stavajici
silnice Ill. tfidy prochazejici obci. Jeji ¢ast zasahuje do ochranného pasma komunikace. Toto
pasmo po vystavbé nebude jiZz existovat, protoZe bude v zastavéném uzemi. Je moznost
napojenim na inzenyrské sité prochazejici v ni. Je asi pro 3 rodinné domy. Ma celkovou
vymeéru 0,25 hektara.

NavrZena je rozvojova zastavitelnd plocha - plochy bydleni — individualni (oznacena Z12)
LeZi v jizni €asti vavfince jizné od stavajici komunikace 11/333 38. Je prolukou v zastavbé
novych rodinnych domu. Je pokracovanim této stavajici rodinné vystavby a to dostavbou u
komunikace. Pouze zjihu ji vymezuji zemédélské pozemky. Pro jeji obsluhu je stavajici
silnice Ill. tfidy prochazejici obci. Je moznost napojenim na inzenyrskeé sité prochazejici v ni.
Je asi pro 2 rodinné domy. Ma celkovou vyméru 0,2 hektaru.
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Navrzena je rozvojova zastavitelnd plocha - plochy bydleni — individualni (oznacena
Z13). Lezi v jizni ¢asti Chmelisté severné od stavajici komunikace 111/333 38. Je prolukou
za zastavbou rodinnych doml. Je pokraCovanim této stavajici rodinné vystavby.
Obsluhovana bude navrzenou mistni komunikaci ze severu. Navazuje na plochu Z14.

Je asi pro 3 rodinné domy. Ma celkovou vymeéru 0,7 hektaru.

Navrzena je rozvojova zastavitelnd plocha - plochy bydleni — individualni (oznacena
Z14). Lezi v jizni ¢asti Chmelisté severné od stavajici komunikace 111/333 38. Je prolukou
za zastavbou rodinnych domi. Je pokraCovanim této stavajici rodinné vystavby.
Obsluhovana bude navrzenou mistni komunikaci ze severu. Navazuje na plochu Z13.

Je asi pro 3 rodinné domy. Ma celkovou vyméru 0,7 hektara.

Navrzena je rozvojova zastavitelna plocha - plochy bydleni — venkovské (oznacena Z16)
Lezi v jizni ¢asti Chmelisté pfi viezdu do obce vychodné od stavajici komunikace 111/333 38.
Je pokracovanim této stavajici rodinné vystavby a to dostavbou u komunikace. Pouze z jihu
a vychodu ji vymezuji zemédélské pozemky. Navazuje na plochu Z4.Pro jeji obsluhu je
stavajici silnice lll. tfidy prochazejici obci. Je moznost napojenim na inzenyrské sité
prochazejici v ni. Uvazuje se s jejim vyuzitim jako plochy smiSené bydleni a sluzby, coz
regulace plochy umoznuje, Je asi pro 4 pozemky rodinnych domu. Ma celkovou vyméru 0,4
hektaru.

VSechny plochy pfiléhaji ke zpevnénym komunikacim a vedou kolem nich inzenyrské
sité. U nékolika ploch je mistni komunikace navrzena.
Uvnitf zastavby je nékolik pozemku pro umisténi jednotlivych rodinnych domda.
Vytipované pozemky umozni stavbu asi 70 rodinnych domd, ale po navrhové obdobi
nepfedpokladame s jejich Uplnym zastavénim.

Objekty navrzené u silnice budou navrzeny tak, aby byly spinény pozadavky § 30 zakona
€. 258/2000 Sb., k ochrané venkovniho a vnitfniho prostoru staveb ve znéni pozdéjSich
predpisU.

PLOCHY REKREACE:

V obci se rozviji rekreace formou druhého bydleni v chalupach. Tento trend bude
pokracovat.

K rekreaci v zastavbé slouzi parky ve stfedu obce. Okoli vodoteé&i nelze pouzit k rekreaci
pouze omezené, biehy jsou zarostlé, chybi péSiny a cesty a okoli je nepropustné. S jeho
rekreaCnim vyuzitim lze uvazovat v budoucnu po vytvofeni planovaného biokoridoru a
vysadbé zelené. Pro kratkodobou rekreaci slouzi louky kolem Vyrovky a vodnich ploch.

Koupani v rybnicich a toku neni vhodné. Obec nema vlastni koupalisté.

Individuelni rekreace je zastoupena chalupami, chatami a rodinnymi domy nevyjmutymi z
bytového fondu. Chatova lokalita je zapadné od Vavfince. Je stabilizovana a s jejim dalSim
rozvojem se neuvazuje. V nékterych &astech Vaviince a ZiSova prevazuji rekreadni objekty
(zapadni &ast zastavby ve Vavfinci, Ziov). V dal$im obdobi se pfedpoklada dalsi zajem o
ubytovani v rekreacnich chalupach.

Rekreacni zahradky v obci nejsou. HFfisté na nohejbal je ve Vavfinci.

Zaméry obce (vybudovani détského hfisté v nové obytné Casti Chmelidté, vybudovani
cyklistické a pési trasy ze ZiSova do Chmeli$té a Uhlifskych Janovic).

Uzemim prochéazi znagdena cykloturisticka trasa &. 0120 Cirkvice — Zasmuky — Uhlifské
Janovice.

V Gzemi vede znadena turisticka stezka od zastavky CD Haté pres Vaviinec do Cirkvice.

Neuvazuje se novymi plochami_rekreace. Jednotlivé objekty je mozno realizovat v ramci
ploch bydleni. Rekreacni funkce (chalupy) bude pouze v ramci stavajicich objektd a ploch.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI:

a) Verejna infrastruktura

Ve Vavfinci neni zakladni Skola. Matefska Skola je ve Vavfinci. Jeji kapacita je dostate¢na
a umisténi je v dochazkové vzdalenosti pro déti z Vaviince. Z ostatnich ¢asti déti dojizdi.
Pozarni zbrojnice je ve Vavfinci a Zisové. Planuje se také jeji stavba ve Chmeliéti v ramci
stavajici plochy. Spadovou oblast obsluhuje nemocnice v Kutné Hofe. Zdravotni stfedisko je
v Uhlifskych Janovicich, Socialni sluzby v feSeném Uzemi nejsou.
Kulturni ddm v obci neni, ke kulturnim Gceliim jsou vyuzivany mistnosti restaurace.
Zaméry obce na rozSifeni obCanské vybavenosti zahrnuji:
- vybudovani nové hasi¢ské zbrojnice ve Chmelisti
- vybudovani détského hfisté v nové obytné ¢asti Chmelisté
Tyto oba zaméry budou v ramci stavajicich funk&nich ploch.

b) Komeréni infrastruktura

Zastoupena je hlavné obchody, restauracemi a sluzbami v centru Vavfince. Je
v samostatnych objektech anebo v ¢astech obytnych objektd jako smiSena funkce.
Samostatné plochy maji nékteré sluzby (obchody a restaurace). Jejich rozvoj bude v ramci
stavajicich ploch.
Skladka posypovych hmot pro potfeby Krajské spravy a udrzby silnic je u silnice lll.tfidy mezi
Zisovem a Chmelistém. Severné od ni je aredl byvalé Cihelny Il. Nyni je soukromy.
Ponechan je pro drobnou vyrobu a sluzby. Je v poloze neruSici bydleni v dostate¢né
vzdalenosti do obytné zastavby. Pozemky a plochy tohoto druhu ob&anského vybaveni jsou
dostatecné.

c) Hrbitovy

Hibitovy jsou ve Vaviinci a v Zisové. Jejich plocha je stabilizovana. S jejich rozsifovanim
se neuvazuje. Ze zakona €.256/2001 Sb., o pohfebnictvi se kolem ného zfizuje ochranné
pasmo v Sifi nejméné 100 metrd. V ném se mohou zakazat nebo omezit provadéni staveb,
jejich zmén, které by mohli ohrozit provoz vefejného pohfebisté, nebo jeho distojnost. Toto
pasmo je respektovano, nejsou zde umistovany objekty.

d ) télovychovnd a sportovni zafizeni
V obci neni télovychovna jednota. V feSeném uzemi neni fotbalové hfisté a ani s jeho
zfizenim obec neuvaZzuje. Hfi5té na nohejbal je ve Vavfinci.

Neuvazuje se novymi plochami obcCanské vybavenosti. Jednotlivé objekty je mozno
realizovat v ramci ploch bydleni a smiSenych ploch.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI:

Témito prostory jsou naves a parkové upravené plochy v zastavbé, Spravovany a
udrzovany jsou obci. Vyzaduji pouze ochranu a udrzbu. Parkové plochy budou i v navrzené
rodinné zastavbé, jako soucast jejich plochy. Vymezenou plochou vefejného prostranstvi je
v ploSe Z9 v Chmelisti zeleri.

PLOCHY SMISENE OBYTNE:

Zahrnuji se do ni pozemky staveb pro bydleni, obCanského vybaveni a vefejnych
prostranstvi, zelené a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Jedna se o
zastavbu se smiSenymi funkcemi, kde neni mozno a ani ucelné jeji dalsi Clenéni.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI:
a) Vyroba primyslova
Je zastoupena v feSeném Uzemi vyrobou cihlafskych vyrobkd v Chmelisti.
Fotovoltaicka elektrarna je u silnice Zisov — Haté severné od Zi$ova.
b) Drobna vyroba sluzby a femesla.

V soucCasné dobé je vieSeném uUzemi zastoupena prevazné drobnymi provozovnami a
femeslnymi dilnami. Rozvojovou plochou je ¢ast byvalého zemédélského arealu ve Chmelisti
a ve Vavfinci. Nyni z ¢asti vyuZit pro dopravni sluzby. Jeho plocha plné dostaduje. Jednotlivé
provozovny jsou takeé v zastavbé jako soucasti obytné plochy

c) Vyroba zemé&délska.

Areal ve Vaviinci vyuziva vlastnik pro autodopravu a prodej uhli a pisku. Neni v ném jiz
Zivogisna vyroba. V Zisové je zemédé&lsky areal. Jsou v ném hospodaiské objekty pro
zivo€iSnou vyrobu (nyni vyuzity pouze pro chov krav).

V Chmelisti je byvaly statek s chovem koni a nevyuzivany areal s byvalou drubezarnou a
susi¢kou obili. Aredly nemaji stanoveno ochranné pasmo. Ve Vaviinci jsou sadky. V Zisové
jsou jatka.

Pozemky a plochy vyroby jsou dostateéné a neuvazuje se dalSim jejich rozSifovanim.

C) Vymezeni systému sidelni zelené:

Zejména kvuli ochrané pfed nezadoucim zastavénim a z ddvodu zkvalitnéni obytného
prostiedi byl v uzemnim planu vymezen systém sidelni zelené a stanoveny podminky jeho
vyuziti. Koncepce systému sidelni zelené je tvofena nasledujicimi funkénimi plochami
vymezenymi v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach. Podminky jejich vyuZziti jsou
uvedeny v ¢asti 7.

Plochy verejnych prostranstvi - jsou vymezeny jako plochy stabilizované (stavajici) mensiho
rozsahu. Nové jsou navrzeny v rozvojovych plochach.

Plochy zelené soukromé zeleri zahrad (ZS) jsou vymezeny jako plochy stabilizované.

Plochy zelené ochranné a doprovodné a plochy zelené pfirodniho charakteru jsou zafazeny
do funkCni plochy smiSené nezastavéného uzemi. Jsou vymezeny jako plochy stabilizované
- v ramci €i v sousedstvi biokoridoru a biocenter, jako doprovodna zeleri komunikaci.

Mimo funkéni plochy zelené je systém sidelni zelené tvofen zeleni, ktera je v uzemnim
planu zahrnuta do jinych funk&nich ploch. Ta je zastoupena zeleni vefejné pfistupnou, zeleni
soukromou (napf. zahrady obytnych celkd, zelefi v ramci aredld oblanské vybavenosti
apod.), zeleni solitérni a liniovou (uli¢ni aleje, stromoradi podél silnic, doprovodna a bfehova
zelen - tj. stavajici interakéni prvky zelené pronikajici do ploch zemédélské pldy.

Kromé respektovani stavajicich funkCnich ploch zelené jsou nové navrZeny i dalsSi prvky
zelené (zelenl v ramci navrzenych interakénich prvku v krajiné - doplnéni USES).

Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny nasledujici principy:
- budou respektovany stavajici plochy zelené
- plochy zelené budou realizovany v ramci jinych funkénich ploch, zejména pak v ramci
novych rozvojovych lokalit v podobé zelené vefejné pfistupné (v ramci ploch bydleni, ploch
smiSenych obytnych a ploch ob&anské vybavenosti) a zelené izolacni (zejména po obvodu
vyrobnich arealu).
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PLOCHY ZVLASTNIHO UCELU — PRO OBRANU STATU

V FeSeném uzemi do této funkéni plochy neni za¢lenéna plocha.

5. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY:

Soucasti vefejné infrastruktury jsou plochy ob&anské vybavenosti pro vzdélavani,
zdravotnictvi, socialni pédi, zafizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce. Tyto plochy
je nutno ve struktufe obce hajit a pfednostné vyuzivat pro vefejné ucely - jsou vymezeny pod
funkénim oznaCenim plochy obé&anského vybaveni - verejna infrastruktura (OV).
Komeréni vyuzivani téchto ploch musi byt v souladu s timto zajmem. Pod touto funkci jsou v
uzemnim planu samostatné vymezeny plochy zahrnujici sidlo obecniho ufadu, Skolky.

Nova zafizeni vefejné infrastruktury je ve smyslu navrhu uzemniho planu mozné zfizovat
jako pfipustnou funkci i ve stabilizovanych funkénich plochach bydleni.

Plochy ob&anského vybaveni stabilizované i navrhové budou respektovany v souladu
s jejich hlavnim, resp. pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Jako plochy vefejnych prostranstvi jsou Uzemnim planem funkéné vymezeny plochy,
které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci - tedy navesni a uliéni prostory
v zastavéném uUzemi obce, Casto v okoli objektl obCanského vybaveni. Uvnitf téchto
funk&nich ploch je nutna ochrana stavajici zelen&, mimo hlavni dopravni tahy je nezbytna
zejména podpora funkce obytnych ulic. Zvlastni diraz je zde kladen na upravy vefejnych
prostranstvi zejména v urbanisticky hodnotnych a pohledové exponovanych lokalitach.

V ramci rozvojovych lokalit budou v navazujicich dokumentacich navrhovany dostate¢né
plochy vefejnych prostranstvi pro obsluhu feSeného uUzemi dopravni a technickou
infrastrukturou, rovnéz budou navrhovana vefejna prostranstvi za u¢elem uspokojeni pohody
bydleni obyvatel jednotlivych obytnych celku.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:

Sir§i vztahy

Z hlediska dopravnich vztah( lezi zastavba Vavfince mimo zakladni silniéni sit. Jizné od
FeSeného Uzemi prochazi silnice Il.tfidy. Uzemi je obsluhovano silnicemi lll. ttidy. Z dal$ich
druht dopravy je v Uzemi zastoupena jesté Zelezni¢ni doprava.

Uzemi neni dot&eno navrhem koridoru vysokorychlostni trati.

a) plochy silniéni dopravy

Spravcem silnic Il.a lll.tfidy je Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje.
Komunikace II. a lll. tfidy jsou v kompetenci StfedoCeského kraje. V feSeném uzemi jsou
pouze silnice Ill.tfidy.

Scitani dopravy vroce 1995, 2000 a 2010 na komunikacich v feSeném uUzemi nebylo
provedeno.

Uzemim prochézi tyto silnice:
Silnice €. 111/3359 Haté — Vavfinec - Cirkvice

V feSeném uzemi je jeji asi 1,5 km dlouhy usek. Je pomérné malo zatizena dopravou,
pfevazuje cilova do obce. Protina ¢ast feSeného uzemi v severni €asti. Obsluhuje Cast
zastavby Vaviince. Jeji povrch je asfaltovy bez dopravnich zavad. Mimo zastavbu prochazi
zemédélskymi pozemky a po hrazi Vaviineckého rybnika. Mimo obec je lemovana po obou
stranach ovocnymi stromy.
Silnice &. 11/125 30 Haté — Ziov

V feSeném uzemi je jeji asi 2,5 km dlouhy usek. Je pomérné malo zatizena dopravou.
Protina &ast feSeného Uzemi na vychod&. Obsluhuje zastavbu Zigova, kde je nékolik zuZzeni
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a UsekU s nedostateCnymi parametry. Jeji povrch je asfaltovy bez dopravnich zavad.
Prochazi zemédélskymi pozemky. Mimo obec je lemovana po obou stranach ovocnymi
stromy.
Silnice &. 111/333 38 Uhlifské Janovice — Vavfinec — hranice okresu Kolin

V FfeSeném Uzemi je jeji asi 3 km dlouhy usek. Prochazi feSeného Uzemi ve sméru SZ -JV.
Obsluhuje zastavbu Vavfince a hlavné Chmelisté. V €asti zastavby Vaviince je podél ni
chodnik. Ten chybi v useku od kostela ke hrazi rybnika. Obec uvazuje s jeho vybudovanim.
Prochazi pfes naves. Jsou na ni zastavky autobusové dopravy. Jeji povrch je asfaltovy bez
dopravnich zavad. Prochazi zemédélskymi pozemky a po hrazi Vavfineckého rybnika. Mimo
obec je lemovana po obou stranach ovocnymi stromy.
Silnice €. 111/335 14 Nova Ves- Chmelisté

V feSeném Uzemi je jeji kratky usek. Napojuje zastavbu Chmeli§té na jihu. Jeji povrch je
asfaltovy bez dopravnich zavad. Prochazi zemédélskymi pozemky. Mimo obec je lemovana
po obou stranach ovocnymi stromy.

Navrh:

V blizkosti jizni hranice feSeného uzemi je koridor pro pfelozku silnice II/ 125 okolo
Uhlitskych Janovic (je jiz vymezena ve VUC Stfedni Polabi a v Zasadach Gzemniho rozvoje
StfedocCeského kraje). Tato pfelozka nezasahuje Uzemi obce Vavfinec. Na ni se napojuje
prelozka &asti useku silnice [1I/125 30 ze ZiSova na silnici 11/125. Je navrzena v tomto
uzemnim planu jako zastavitelna plocha dopravy Z15. Totozny navrh je ve schvaleném
uzemnim planu Uhlifskych Janovic.

Neuvazuje se s prelozkou Useku jinych Usekl stavajicich silnic Ill.tfidy. Trasy silnic jsou
fixovany ekonomickymi investicemi a jejich prelozky mimo obec nejsou uvazovany z davodu
pomérné nevelkeé intenzity provozu.

Mistni komunikace:

Maji obsluzny charakter. Tyto komunikace obsluhuji jednotlivé domy a pozemky. Trasy
stavajicich komunikaci jsou stabilizovany bez vétsich dopravnich zavad.

Nové budou navrZzeny mistni komunikace v rozvojovych plochach. Musi byt navrzeny

v zakladni kategorii MO 8 u dvoukruhovych a v kategorii MO 5 pro jednopruhové s délkovym
omezenim 80 — 100 m. Mimo urbanizované uzemi u ucelovych komunikaci postaci Sirkova
kategorie MOK 4 s vyhybnami.
V zéastavbé je nutno zfidit chodniky z divodu bezpe&nosti chodcu.

Zamérem obce je vybudovani chodniku v ¢asti obce Vaviinec u hlavni silnice od
kostela dolu k hrazi Vaviineckého rybnika, vybudovani chodniku z Chmelisté do Uhlifskych
Janovic, vybudovani cyklistické a p&si trasy ze Ziova do Chmelisté a Uhlifskych Janovic.
Navrzena je mistni komunikace pro napojeni rozvojové plochy Z9 v Chmelisti. Je navrzena
jako zastavitelna plocha Z10.

Vsechny tyto zaméry jsou respektovany a je mozno je realizovat v ramci stavajicich ploch
dopravnich a doprovodné zelené.
Pozadavky na napojeni

Dopravni napojeni bude splfiovat ustanoveni § 9 a § 22 vyhlasky ¢€.501/2006 Sb. O
obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani tzemi.
Plochy pfiléhajici ke komunikaci budou splfiovat pozadavky pro pfipojeni dle ustanoveni § 10
zakona o pozemnich komunikacich.

Ochrana proti hluku

Obytné objekty situované u silnice budou navrZzeny tak, aby byly spinény pozadavky
k ochrané venkovniho a vnitfniho prostoru staveb proti hluku dle platnych predpisl. Pfipadna
protihlukova opatfeni budou FeSena pfi stavebnim a uzemnim fizeni.

Doprovodna zafizeni silni€ni dopravy-
Cerpaci stanice pohonnych hmot v izemi neni. Autoopravna je v zastavbé.
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-autobusova doprava

Je realizovana v uzemi autobusy soukromého dopravce. V obci je autobusova zastavka
s ¢ekarnou ve Vavfinci pred obchodem u obecniho dfadu a v Chmeli§ti na navsi.
Dochazkova vzdalenost k zastavkam je vyhovuijici (do 500m). Do Zi§ova autobusové spojeni
je zavedeno.

-odstavné a parkovaci plochy, garaze

Stavajici odstavna stani jsou u cihelny v Chmelisti a hfbitova ve Vavfinci. Radové garaze
jsou ve Vavfinci u bytovych domd.

Parkuje se na soukromych pozemcich a nékolika vefejnych mistech. VétSinou se jedna o
odstavna stani, nejsou vymezena dopravnimi znaCkami svislymi, ani vodorovnymi.
Automobily se odstavuji i v ulicich. Pro ostatni parkovani jsou vyuzivany pfimo obsluzné
mistni komunikace (pokud to jejich Sifkové uspofadani umoznuje). Odstavna stani u nové
zastavby musi byt feSena v ramci vlastnich ploch nebo objekta.

Nové FeSené lokality budou mit navrzen dostate¢ny pocet parkovacich mist.

b)plochy zelezniéni dopravy

Uzemi prochazi Zelezniéni trat &. 014 Kolin — Lede¢ko (neelektrifikovana jednokolejna) se
zastavkou v feSeném uUzemi — Haté a Chmelisté. Doprava byla zahajena roku 1900-1901,
max. tratova rychlost 60 km/h jsou na ni zelezni¢ni zastavky Haté a Chmelis§té s pfepravnim
zatizenim 11 osobnich vlakd v pracovni dny (jizdni fad 2010/2011)

Plocha drahy je stabilizovana a respektovano bude jeji ochranné pasmo.

c) plochy letecké dopravy
Tento druh dopravy neni zde zastoupen. Se zfizenim sportovniho letisté v feSeném uzemi
se neuvazuje.

dPeési a cyklisticka doprava

Uzemim prochazi znaCena cykloturisticka trasa ¢. 0120 Cirkvice — Zasmuky — Uhlifské
Janovice. Pfes Uzemi vede znacena turisticka stezka od zastavky CD Haté pfes Vavfinec do
Cirkvice.

NavrZena je nova stezka s chodnikem ze ZiSova do Chmeli§té — bude realizovana v ramci
stavajici funkéni plochy dopravy a doprovodné zelené.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A ) VODNIi HOSPODARSTVI
a)Zasobovani vodou:

Na uzemi obce Vavfinec je vodovod. Je ve spravé VHS Vrchlice - Male€ a.s. se sidlem
v Kutné Horfe. Zasobeni je z pfivodniho Ffadu z Kutné Hory do Sazavy z vodojemu Ptak.
Vede pfes Zisov a Chmeli§té jako gravitaéni pfivadéé z vodojemu Dubina vychodné od
Zidova. Napojeny na vodovod jsou véechny &asti. Kromé& ného je v feSeném Gzemi nékolik
obecnich studni a vétSich soukromych. S jejich vyuZzitim pro odbér pitné vody pro zésobeni
celé obce se neuvazuje. Vydatnost téchto studni je dostateCna, ale problematické je udrzeni
kvality vody v nich. Ochranné pasmo vodnich zdrojd lla_jihovychodné od Ziova.

Navrh: Napojeny na vodovod budou vSechny zastavitelné plochy prodlouzenim fadu.

b)Kanalizace:

Obec ma splagkovou kanalizaci svedenou na stavajici COV pro mésto Uhlifské Janovice
mimo feSené uzemi. Nové navrzené plochy budou odkanalizovany napojenim do navrzenych
fadu a to jejich prodlouzenim.
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B ) ZASOBOVANI TEPLEM

Vytapéni stavajicich objektd je ve Vavfinci, ZiSové a Chmeliti pfevazné na tuha paliva.

V nékterych objektech je zdrojem vytapéni elektricka energie bud zplisobem akumulacnim
anebo pfimotopnym. Tento stav bude respektovan.
Stavajici objekty i zastavba v navrZenych lokalitach bude vytapéna ekologicky Setrnym
zpusobem (napf. elektfina - nejlépe v kombinaci s akumulaci, tepelné ¢erpadlo, propan-
butan, dfevo, biomasa, slunecni energie apod.). Je nutné omezit pouzivani fosilnich paliv s
vy8Sim obsahem siry a nespalitelnych latek, které pfi spalovani znecistuji pfizemni vrstvu
atmosféry.

Soubézné s uvedenymi hlavnimi zpusoby ziskavani energie pro vytapéni je doporuceno,
napfiklad pro pfedehfev teplé uzitkové vody, vyuZivat i slune€ni energii (pomoci solarnich
kolektor(), popf. dalsi alternativni zdroje energie.

C ) ZASOBOVANI PLYNEM

Casti obce nejsou plynofikovany. Stavajici stfedotlaky plynovod je pfiveden az k hranici k.
U. Chmelisté (od Uhlifskych Janovic). Z diivod ekonomickych (vysoké investi¢ni naklady) se
neuvazuje s plynofikaci obce.

Resené uzemi je dot&eno vedenim VVTL plynovodnimi fady ve své severovychodni &asti.
Provozovatelem je Transgas (vysokotlakého plynovodu DN 500 /6,4 MPa )Tranzitni plynovod
DN 500 - trasa je stabilizovana.

Dokumentace uzemniho planu vyznaCuje a respektuje ochranna pasma stavajicich
zafizeni, vyplyvajici z CSN 65 0204 a vladniho nafizeni 6.29/1959 Sb,

Omezeni v ném je stanoveno ve VIadnim nafizeni €.29/1959 Sb. a je nutno je respektovat
— v tomto pasmu neuvazuje navrh s umisténim zadnych staveb.

D ) ZASOBEN| ELEKTRICKOU ENERGI

Obec je napojena z rozvodny Uhlifské Janovice R 110/22 vrchnim vedenim z jihu.

Z tohoto vedeni jsou odbocky vrchniho vedeni 22 kV napajeci distribu¢ni trafostanice.
Provozovatelem sité je CEZ. Stavaijici vedeni neni pretiZzeno. V obci je dosud vrchni vedeni
NN, pfedpoklada se jeho kabelizace.

Chmelisté — jsou ze stavajici 4 trafostanice (jedna slouzi pro cihelnu). Jsou pfihradové i
kioskové. Pro dalSi rozvoj bude nutno sit trafostanic posilit. Dosud je zde vrchni vedeni NN.
Kabelizace a nova kioskova trafostanice Holtab je v nové zastavbé smérem na Uhlifské
Janovice.

Zisov — jsou zde stavajici 2 trafostanice. Jedna slouZi pro obec a druha pro cihelnu. Dvé
kioskové trafostanice jsou v aredlech fotovoltaickych elektraren,

Vavfinec : jsou zde stavajici 3 trafostanice. Jsou pfihradové, dvousloupova i kioskova. Pro
dalsi rozvoj bude nutno sit trafostanic posilit. Ve vétSiné obce je dosud vrchni vedeni NN.

Navrh:

Chmelisté: navrhovana plocha Z8 bude napojena z rozvodu NN navrzeného v pfilehlé
stavajici mistni komunikaci ze stavajici trafostanice v severni ¢asti Chmelisté. Bude nutno
vyménit stavajici trafo. Rozvojové plochy Z11 - Z14 jsou pouze pro nékolik jednotlivych
objektu, by byly napojeny na stavajici systém rozvodd NN v obci. Rozvojovou plochu Z9 je
mozno napojit ze stavajicich trafostanic (Holtab v nové vystavbé vychodné a sloupova u
prodejny severné). Uvazuje se u ni s postupnou zastavbou. V pfipadé celého zainvestovani
je mozno v jeji plose umistit vlastni trafostanici s napojenim kabelem 22 kV ze stavajicich
vedeni.
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Vaviinec: navrhované rozvojové plochy Z1 a Z3 by byly zasobeny elektrickou energii z
nové navrzené trafostanice v ramci této plochy a to odbockou z vrchniho vedeni 22 kV
prochazejiciho podél pozemku. Rozvojova plocha Z2 je pouze pro nékolik jednotlivych
objektl, by byla napojena na stavajici systém rozvodl NN v obci. Rozvojova plocha Z4
navazuje na stavajici rozvod NN z pfilehlé stavajici trafostanice. Obdobné se napoiji i plocha
k ni pfilehla (Z16)

Zisov: navrhované rozvojové plochy Z6 a Z7 by byly zasobeny elektrickou energii ze
stavajici trafostanice v centru obce a to vyménou jejiho trafa, Napojena bude na novy rozvod
NN z ni. Rozvojova plocha Z5 je pouze pro nékolik jednotlivych objektl, by byla napojena na
stavajici systém rozvodl NN v obci. Navazuje na stavajici rozvod NN z pfilehlé stavajici
trafostanice.

V Hatich - stav vyhovuje, s rozvojem se nepocita

Daldi poZzadavky na zvySeni dodavky elektrické energie je mozno kryt ze stavajicich
trafostanic po posouzeni zaméru a dodrzeni maximalni pfipustné vzdalenosti mista odbéru
od trafostanice do 200 m.

Pfenosové schopnosti vrchniho vedeni 22 kV jsou i pro dalSi rozvoj dostatecné a
neuvazuje se s navrhem dalSiho vedeni, kromé pfipadné pfipojky pro trafostanici v navrzené
plose bydleni.

E ) TELEKOMUNIKACE:

Provozovatelem sité je Telefonika O2 Czech Republik a.s.V Uzemi jsou spojové mistni a
dalkové kabely (vyznaceny jsou v grafické ¢asti).

V souCasné dobé je napojeni z automatické telefonni Ustfedny v Uhlifskych Janovicich.
Tato ustfedna ma dostateCnou kapacitu, ktera dostacuje i pro dalsi rozvo;.
Dalkovy opticky kabel je veden pies feSené uzemi (vyznacen je v grafické ¢asti navrhu) od
Kutné Hory pfes ustfednu v zastavbé Uhlifskych Janovic az ve sméru na Starkovice.
V soubéhu s VVTL plynovodem prochazi dalkové spojové kabely Transgas.

Na jihu mimo FeSené uzemi obce prochazi radioreléovy paprsek do stavajici radioreléové
stanice v zastavbé Uhlifskych Janovic ve vyrobni zéné.

Koncepce radio a telekomunikacnich zafizeni v feSeném uzemi se neméni. Pfipojeni nové
vystavby bude feSeno v ramci stavajici kabelizace, resp. samostatnymi stavbami v pfipadé
vétsiho rozsahu vystavby.

F) SBER A LIKVIDACE TKO

Odpad je sbiran separované a likvidovan. Odvoz je na skladku mimo feSené uzemi.
Svlastni skladkou obec neuvazuje. Byvala skladdka domovniho odpadu byla SV od
Chmelisté. Je ve vlastnictvi obce a je zrekultivovana.

V feSeném Uzemi neni skladka TKO. V blizkosti feSeného uzemi je Fizena skladka
v Blaté.
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6. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY ,UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, OCHRANA PRED POVODNEMI

Neurbanizované Uzemi je rozdéleno na jednotlive funkeni plochy u kterych jsou stanoveny
podminky vyuziti v Casti 7. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI).

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi:

Jsou zde zahrnuty plochy pozemkul lezicich mimo zastavéné Uzemi uréenych pro plnéni
funkci lesa, zemédélského plidniho fondu, vodnich ploch, zelené a doplfujici technické a
dopravni infrastruktury. Je to smiSené uzemi, proto neni mozné a ani ucelné jejich dalsi
¢lenéni pro potieby regulace zastavby.

U téchto ploch se nesmi ménit jejich stupen ekologické stability smérem k nizSimu.

Plochy zelené

Krajina je intenzivné zemédélsky vyuzivana s malym podilem lesu, zelené a rozptylené
zelené s velmi nizkym koeficientem trvalé vegetace. Pfevazuji plochy se stupném ekologické
stability 1 - 2. Zelen je pfevazné v okoli vodnich tokl a rybnik(.

Dle UAP je koeficient ekologické stability v k.4. Chmelisté 0,1 — KES — 0,3 (tj. Gzemi se
zfetelnym narusenim prirodnich struktur). Dle UAP je koeficient ekologické stability
v k.U. ZiSov a Vaviinec je 0,3 — KES — 1,0 (tj.Gzemi intenzivné& vyuzivané).

Podil zelené je patrny z pfilozené tabulky.

Zahrady sady | trvalé travni porosty les
Chmelisté (v ha) 5 1 29 0
celkova vyméra 263 hektart
Vaviinec 539 ha 9 1 35 19
Zisov 265 ha 6 1 21 5

Clenéni podle druhu:

a. lesni plochy
Lesu je v feSeném uzemi 24 hektar( coz je pouze asi 2 % z celkové vyméry. V uzemi

nejsou velké celistvé plochy lesli. Uzemi je pfevazné odlesnéno a vétSinu ploch tvofi
zemédélska puda. Drobné izolované lokality jsou v severni ¢asti Uzemi pouze u vodnich
tokd. MenSi plochy jsou podél feky Vyrovky (jihovychodné od Vaviince a pfevazné pod
Vaviineckym rybnikem). NavrZzena neni nova plocha lesa.
b. parkové a parkové upravené plochy
Témito prostory jsou naves a parkové upravené plochy v zastavbé, (okoli obecniho ufadu,

na navsi, podél silnic). Parkové plochy budou i v navrZzené rodinné zastavbé, jako soucast
jejich plochy.
c. hibitovy jsou ve Vavfinci a v ZiSové. Plochy jsou stabilizované.
d. zeleri sadu a zahrad

Velké zahrady jsou u byvalych zemédélskych usedlosti s navazujicim hospodaistvim.
Oddéluji obytnou zastavbu od zemédélsky intenzivné vyuzivanych pozemkl. Navrzeny jsou
plochy zahrad u nové rodinné zastavby a u plochy Z3.
e. doprovodnd a ochrannd zelen, aleje, stromofadi

Komunikace jsou lemovany alejemi pfevazné ovocnych strom(. Stavajici zeler lemujici
komunikace je z ¢asti jeSté z ovocnych stromd Jsou ve Spatném stavu,fada jich chybi,aleje
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jsou profidlé a budou nahrazovany novou vysadbou. Podél vodoteci a zmeliorovanych tokd
je doprovodna zelen. Kolem Vyrovky je doprovodna zeleri regionalniho biokoridoru. Podél
Ostadovského a Mancického potoka je zeleh lokalniho biokoridoru.

Chybéjici zelen a stromofadi budou doplnény podél stavajicich ucelovych komunikaci a
polnich cest. Nové navrzena doprovodna zelen je okolo navrzenych a péSich cest na
pozemcich orné pldy jizné do Vavfince. Ochrannou zeleni s funkci protierozni a
protihlukovou bude navrZzena doprovodna zeleri péSich a cyklistickych cest.

f. travnaté porosty

Travnaté porosty jsou jako kosené louky u vodnich tokd. Mensi plochy lemuji komunikace
a okraje lesnich a parkovych porostli. Obdobné i travnaty povrch maiji plochy v zastavbé.
Vétsi plochy Iluk jsou jako doprovod Vyrovky SV od Vaviince a doprovodné louky
Ostadovského a Mancického potoka.

Nové plochy jsou navrhovany jako souc€ast lemujicich ploch zelené (vodnich tokd,
komunikaci a ploch vysoké zelenég).

Plochy zemé&délské

Zemédeélska puda tvofi asi 95 % z celkové vymeéry v katastru. Krajina jako celek je dle
koeficientu ekologické stability (pomér ekologicky stabilnich ploch ku ekologicky labilnim
plocham) je kulturni krajinou v relativnim souladu.

Podil jednotlivych kultur je patrny z pfiloZené tabulky.

orna | zahrady | Sady | trvalé travni Les | Vodni | zastav. | Ostatn | zem.
porosty puda
Chmelisté (vha) | 168 |5 1 29 0 12 10 39 202
celkova vymeéra
263 hektart
Vaviinec 539 ha | 346 |9 1 35 19 93 8 27 392
ZiSov 265 ha 207 | 6 1 21 5 7 5 12 235

V FeSeném uzemi nebyly provedeny pozemkové Upravy. Obec s jejich navrhem pocita.
Velké plochy zemédélské pudy nedélené zeleni jsou mezi Vaviincem a Chmelistém
a také severné od Vavfineckého rybnika. Zatizeny jsou vétrnou erozi.
Zavlahy a meliorace: V feSeném Uzemi je odvodnéna fada pozemku. Drenaze jsou svedeny
otevienymi pfikopy nebo zatrubnénymi vedenimi do vodoteci. Bude zajisténa jejich ochrana
pfed posSkozenim.

Koncepce usporadani krajiny

Zastavba v pfimém kontaktu se zemédélskou pldou bude doplnéna pfechodovymi prvky
(zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy, aleje...). To spolu s obnovou doprovodné
zelené a aleji u cest a silnic a vytvofenim sité novych pésich tras v krajiné se zeleni, pfinese
zménu celkového obrazu krajiny a zvysi jeji rekreacni hodnotu Navrzeno je zvySeni pestrosti
krajiny vytvafenim prvkd pfirodniho charakteru (nova ploSna a liniova zeleri). Tim bude
napomahat ke zvétSovani autoregula¢nich schopnosti krajiny (vlastné zvétSovani ekologické
stability). Navrzeno je vytvareni novych pfirodnich prvkd v navaznosti na vodni toky a
dopravni komunikace, toto bude doprovazeno posunem hranice zemeédélsky obdélavanych
ploch od vodnich tokl(, komunikaci a zastavby, ¢imz se vytvofi predpoklad k eliminaci
negativnich vlivli spojenych se zemédeélskym hospodarenim.

Cyklistické a péSi trasy v krajiné propoji prvky zelené v krajiné s osidlenim a
komunikacemi a tim vytvofi uceleny system.

Nejvyznamnéjsim krajinnym prvkem v Gzemi je doprovodna zelefi vodnich tokd. V navrhu
je uvazovano s jejim rozvojem a propojenim (roz¢lenénim ploch zemédélské pudy) zeleni.
Zachovani a zkvalitnéni zivotniho prostfedi bude rozSifenim ploch doprovodné zelené
vodnich toku a rekreacnich ploch.
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Navrzena urbanisticka koncepce vychazi ze sou€asného stavu vyuziti, uspofadani uzemi
a zastavby obce. V blizkosti zastavby je zemédélska krajina s nizkym podilem zelené a tedy
moznosti rekreace v ni. Plochy lesnich porostl jsou stabilizovany a jsou dulezitym prvkem
ekologicke stability.

Zastavba v pfimém kontaktu se zemédélskou pidou bude dopinéna prfechodovymi prvky
(zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy,aleje...). To spolu s obnovou doprovodné
zelené a aleji u cest a silnic a vytvofenim sité novych péSich tras v krajiné se zeleni, pfinese
zménu celkového obrazu krajiny a zvysi jeji rekreacni hodnotu.
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NAVRH UZEMNICH SYSTEMU A PRVKU EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce
Uzemim prochazi stavajici regionalni _biokoridor RK 1302 Vaviinecky rybnik - Kukle, RK

1289 Na Vyrovce — Vavfinecky rybnik. Je zakladni kostrou systému USES v fe§eném Gzemi.
Lemuje vodni tok Vyrovka z jihu od Uhlifskych Janovic. Prochazi i pfes zastavbu Vafince a
Zisova (kde je zUzen). Jsou na ném lokalni biocentra (lokalni biocentrum Cihelna, lokalni
biocentrum LBC1 K Veverovu, lokalni biocentrum LBC3 Zi$ov lokalni biocentrum LBC4 U
Chmelisté). Tato biocentra jsou vymezena je nutno vV jejich ploSe omezit plevelné a
nevhodné rostliny a u nékterych provést jejich rozSifeni. Nové je navrzeno lokalni biocentrum
LBK6 Cihelna v misté& rekultivované plochy po t&zbé& u Vyrovky jizné od Zigova.

Regionalni biokoridor prochazi pfes regionalni biocentrum RBC 956 Vavfinecky rybnik
nazvané dle stejnojmenného rybnika.

Lokalni biokoridory lemuji menSi toky vieSeném uzemi. Lokalni biokoridor Na

Drahobudickém potoce spojuie RK 1312 s lokalnim biocentrem u Dolnich JelCan. Je
navrzena jeho Uprava a to zatravnéni v Useku pres zemeédélskou pudu.
Lokalni biokoridor LBK3 Mancicky potok doprovazi Mancicky potok k Panskému rybniku. Je
stavajici a jeho trasa je stabilizovana. Navrzen je lokalni biokoridor LBK2 Ostasovsky potok
spojujici RBC 956 Vavfinec s lokalnim biocentrem LBK2 U kolny podél OstasSovského
potoka. Biokoridor i biocentrum jsou na loukach lemujicich stejnojmenny potok. Biokoridor
LBK1 je navrzena na zemédélské pudé v misté byvalé cesty.

K vodni ploSe Kacif v k.u. Blato je veden lokalni biokoridor stejného nazvu — je navrzen
jako rozSifeni stavajiciho bfehového porostu. V kratkém useku v feSeném uzemi je lokalni
biokoridor Stankovicky potok. Bude doplnén a rozsifen.

Vzhledem k tomu, Ze v krajiné se vyskytuje velmi maly podil ekologicky stabilngjSich
ploch a krajina jako celek se jevi jako ekologicky nestabilni, spogiva navrh USES ve vyuziti
co nejvétSiho poctu zbyvajicich ekologicky hodnotnych lokalit jako zakladu. Doplni ho systém
prvk(. Bude to sit biokoridorll a biocenter navrzena tak, aby byla vzajemné propojena
podobna si stanovisté pro umoznéni komunikace jednotlivych biocenter.

Osou celé sité je regionalni biokoridor podél feky Vyrovka (je veden podél toku Vyrovky
lemovan bifehovymi porosty a zamokienymi loukami a drobnymi lesiky) s nékolika biocentry.
Na néj navazuji dalsi lokalni biokoridory podél mensich toku.
Na tomto biokoridoru je regionalni centrum — Vavfinecky rybnik. Ma plochu 93 hektaru. Je to
vodni plocha s pobfeznimi porosty spole€enstvi rakosin a vysokych ostfin. Bfehové porosty
jsou pfevazné tvoreny vrbou, ol$i a osikou. Kromé toho ma regionalni biokoridor v feSeném
uzemi navrzena biocentra. VSechna biocentra budou propojena biokoridory.
opatfeni pfi tvorbé:

Obnova by méla vyuzivat mistnich dfevin. Opatfenim bude nahrazeni stavajicich dfevin
dubem, jasanem, javorem, bukem a olSi. Kolem feky Vyrovka bude pas zelené dopinén,
omezeny ruderalni plevele a chranén v zastavéném uzemi a orné pade.

U lokalnich biokoridorG je navrzeno pfevazné revitalizace vodniho toku s obnovou
bfehovych porosti a extenzivni obhospodafovani luk. U lokalnich biocenter plochu
rekultivovat, dosadit pavodni dfeviny a nékteré ponechat pfirozené sukcesi. V porostech by
mél byt udrzovan urcity podil starych, zdravych jedincli, podporovana pfirozena obnova a
imisni odolnost a vékova diferenciace. Lucni porosty by méli byt extenzivné
obhospodafovany s jednou, max. 2 seemi, bez hnojeni a dalSich technickych zasaht do
porostu. Omezovany by mély byt ruderaini plevele.

V biocentrech USES je zakazana jakakoli stavebni &innost, v biokoridorech USES muze
byt udélena vyjimka k vefejné prospé&Snym liniovym stavbam prochazejicim kolmo na
biokoridor.

V téchto prvcich nesmi byt ménény druhy pozemkd a ornou pudu. Podél vodnich toku a
ploch budou ponechany zatravnéné pasy.
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Upravené prvky USES dle zmény é&. 2 ZNACENI prvka USES v upravovaném
uUpP

regionalni biocentrum RC956 regionalni biocentrum RC956
nemeéni se

regionalni biokoridor RBK RK1289/ BC2 regionalni biokoridor RBK1289
regionalni biokoridor RBK RK1289/ BK2
regionalni biokoridor RBK RK1289/ BK3
regionalni biokoridor RBK RK1289/ BC1 LBC1
regionalni biokoridor RBK RK1289/ BK1
upravou je vloZeni do ného lokalniho
biocentra BC2 a roz¢lenéni jeho trasy na 2
useky

regionalni biokoridor RBK RK1302/ BK9 regionalni biokoridor RBK1302
regionalni biokoridor RBK RK1302/ BC7 LBC3

regionalni biokoridor RBK RK1302/ BK8
regionalni biokoridor RBK RK1302/ BC6 LBC 4
upravou je vloZzeni do ného lokalniho
biocentra BC7 misto pivodniho LBC 6 a
roz€lenéni jeho trasy na 2 useky

lokalni biokoridor LBK329 LBK 1
lokalni biokoridor LBK330
Upravou je pfidani trasy LBK 330

lokalni biocentrum LBC332 upravou je LBK2
pfidani tohoto biocentra na pivodni LBK2

lokalni biokoridor LBK320 LBK2
lokalni biocentrum LBC333 LBC 2

lokalni biokoridor LBK323 upravou je
pfidani trasy

lokalni biokoridor LBK321 LBK 3
lokalni biokoridor LBK322 LBK 2
lokalni biokoridor LBK319 LBK 2
lokalni biokoridor LBK175 LBK 4
lokalni biocentrum LBC136 LBC5

Prostupnost krajiny a ochrana proti erozi:

Vy8Si propustnost krajiny a jeji rekrealni moznosti se zvySi vytvofenim novych
prochazkovych tras v okoli toki a nové navrZzenych cest ve stavajici a navrzené zeleni.
Ochrannou zeleni s funkci protierozni a protihlukovou bude navrzena doprovodna zeler
pésich a cyklistickych cest.

Cyklistické a péSi trasy v krajiné jsou soucasti zelené&, propoji prvky zelené v krajiné s
osidlenim a komunikacemi a tim vytvofi uceleny systém. Chybéjici zeleri a stromoradi budou
doplnény podél stavajicich silnic, uelovych komunikaci a polnich cest na pozemcich orné

pudy.

Ochrana pfed povodnémi:

V feSeném uzemi jsou vodni toky (Vyrovka, Mancicky a OstaSovsky potok). K zaplavovani
zastavby okolo nich v izemi nedochazi.

Vodni tok Vyrovka nema vieSeném uzemi stanoveno zaplavové uzemi a ani
zaplavovou aktivni zénu. V jejim okoli neni zastavba kromé nékolika jednotlivych objektu
ve Vavfinci.
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7. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZIT]

Pozndmka : dle Zmény Uzemniho planu &.2 - konverze Uzemniho planu do
Jednotného standardu - nazvy ploch jsou jiZ dle Jednotného standardu UP ,Standard
vybranych ¢&asti uzemniho planu“ (2. vydani, verze 02. 01 2023) vydany
Ministerstvem pro mistni rozvo;j.

A) Plochy bydleni — venkovské (BV)
B) Plochy bydleni — individualni (B1)
C) Plochy bydleni — hromadné (BH)
D) Plochy rekreace individualni (RI)

E) Plochy vefejné (QV)

obcCanské vybaveni komeréni

hibitovy (OH)

sport (0S)
F ) Plochy vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)
G ) Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS)
drazni (DD)

H) Plochy technické infrastruktury vodni hospodarstvi (TW)
CH) Plochy vyroba lehka (VL)
| ) Plochy vyroba zemédélska a lesnicka (V2)
J) Plochy vyroba energie z obnovitelnych zdroja (VE)
K) Plochy vyroba drobna a sluzby (VD)
L) Plochy vodni a vodnich toku (WT)
M) Plochy zemédélskeé - pole a trvalé travni porosty (AP)
N) Plochy lesni vSeobecné (LU)
O) Plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU)
P) Plochy zelené zahrady a sady (Z2)
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A) Plochy bydleni — venkovské (BV)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZziti)

vyluéné bydleni pfedméstského a venkovského charakteru vrodinnych domech
s odpovidajicim zazemim uZitkovych zahrad a omezenym chovem domaciho zvifectva,
s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu a souvisejici dopravni a
technickou infrastrukturou

2. Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

- rodinné domy

- docasné ubytovani (max. 12 luzek)

- sportovni a rekreacni plochy (pro potfeby obyvatel dom(- max. 600 m2 plochy pozemku)

- stavby pro chovatelstvi do 16m2 pro vedlejSi zemédélské samozasobitelské hospodarstvi

- vefejna zelen, liniova a plo$na, verejna prostranstvi

- doplrikové stavby (pergoly,terasy,kolny,sklenik,zimni zahrady...) souvisejici s bydlenim

- garaze pro potfeby domu

3.Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- malé ubytovaci zafizeni a zafizeni pro staré ob&any (max.15 lGzek)

- sluzby, stavby pro obchod o vymére pozemku do 1000 m2, stravovaci zafizeni pro jeho
obsluhu

- stavby pro rodinnou rekreaci

- “ nerusici , femesiné provozovny pro obsluhu tohoto Uzemi (stodoly, drobné
vyroby,femesiné dilny a sluzby) ,které svym provozem a pfipadnymi negativnimi vlivy (
hluk,zapach a pod ... ) nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné pozemku, ktery je
k jejimu provozu vyuzivan (svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi)

- kulturni, Skolska, zdravotnicka a sportovni zafizeni slouZzici pro obsluhu tohoto uzemi,

- parkovisté a odstavna stani pro osobni vozidla

- bytové domy (které maiji vice nez 3 byty)

- nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury, mistni komunikace

4.Ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- letni kina a oteviena zabavna zafizeni

- hospodarstvi zemédeélskych provozoven (s vyjimkou chovu domacich a drobnych zvifat v
pfiméfeném omezeném mnozstvi) a sklady, technické vybaveni, odstavné plochy a garaze
pro nakladni vozidla

- stavby pro vyrobu a skladovani priimyslové, zemédeélské stavby, servisy a Cerpaci stanice
pohonnych hmot

Regqulativy prostorovych poméru a vySky zastavby:

V téchto plochach bude provadéna vystavba vhodnym zplsobem tzn. respektujici dané
mistni prostfedi, jeho méfitko a tvaroslovi.

- chov domacich a drobnych zvifat v pfiméfeném (omezeném) mnozstvi, vzdalenost objektu
hospodaFskych zvifat a odpadu (hnojist) od oken obyt. domd min. 15 m, nutno zajistit
hygienicky nezavadny provoz, vzhledové nesmi naruSovat prostfedi, stavby musi odpovidat
stavebnimu zakonu

- v pfipadé moznosti pfipojeni na vefejné sité je povinnost jejich vyuziti

- doporucuji se stfechy sedlové, valbové a jejich kombinace o sklonu 30 — 45 st., vyjime¢né
pultové, ale jako doplfikové. Zastavénost pozemku u nové vystavby maximainé 40 %.
Objekty budou mit maximalné 2 nadzemni podlazi a podkrovi.
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B) Plochy bydleni — individualni (B

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZziti)

vyluéné bydleni méstského charakteru v rodinnych domech, s pfimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu, se souvisejici dopravni a technickou infrastrukturou
2.Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

- rodinné domy

- do¢asné ubytovani (max. 12 lGzek)

- sportovni a rekreacni plochy (pro potfeby obyvatel domi- max. 600 m2 plochy pozemku)

- vefejna zelen, liniova a plosna , vefejna prostranstvi

- doplrikové stavby (pergoly,terasy,kolny,sklenik,zimni zahrady...) souvisejici s bydlenim

- garaze pro potfeby domu

3.Ve vymezeném Uzemi je podminéné pfipustné:

- malé ubytovaci zafizeni a zafizeni pro staré ob&any(max.15 luzek)

- sluzby, stavby pro obchod o vyméfe pozemku do 200 m2, stravovaci zafizeni pro jeho
obsluhu

- stavby pro rodinnou rekreaci

- kulturni, Skolska, zdravotnicka a sportovni zafizeni slouZici pro obsluhu tohoto uzemi,

- parkovisté a odstavna stani pro osobni vozidla

- bytové domy (které maiji vice nez 3 byty)

- nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury, mistni komunikace

4.Ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- “ neruSici , Femeslné provozovny pro obsluhu tohoto uUzemi ( stodoly, drobné
vyroby,femesiné dilny a sluzby) ,které svym provozem a pfipadnymi negativnimi vlivy (
hluk,zapach a pod ... ) nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné pozemku, ktery je
k jejimu provozu vyuzZivan (svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi)

- letni kina a oteviena zabavna zafizeni

- hospodarstvi zemédélskych provozoven a sklady,technické vybaveni, odstavné plochy a
garaze pro nakladni vozidla

- stavby pro vyrobu a skladovani praimyslové, zemédélské stavby, servisy a CSPH
Regulativy prostorovych poméru a vySky zastavby:

V téchto plochach bude provadéna vystavba vhodnym zplsobem tzn. respektujici dané
mistni prostfedi, jeho méfitko a tvaroslovi.

- v pfipadé moznosti pfipojeni na vefejné sité je povinnost jejich vyuZziti

- doporucuji se stfechy sedlové, valbové a jejich kombinace o sklonu 30 — 45 st., vyjime¢né
pultové, ale jako doplikové. Zastavénost pozemku u nové vystavby maximalné 40 %.
Objekty budou mit max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi.
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C) Plochy bydleni — hromadné (BH)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZiti)

- vyluéné pro bydleni v bytovych domech s moznosti oddechu a rekreace, s pfimési
nerusSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

2.Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

- bytové domy

- sportovni a rekreacni plochy (pro potfeby obyvatel dom)

- vefejna zelen, liniova a plodna, vefejna prostranstvi

- drobné doplnkové stavby (pergoly,terasy,kolny,sklenik...)

- odstavna stani a garaze pro potieby téchto domu

3.Ve vymezeném Uzemi je podminéné pfipustné:

- sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb, které svym provozem a pfipadnymi
negativnimi vlivy ( hluk,zapach a pod ... ) nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné
pozemku, ktery je kjejimu provozu a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni
zatéz v uzemi

- stavby ob&anského vybaveni charakteru sluZzeb, rodinné domy

nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury, mistni komunikace pro potfeby tohoto
uzemi

4.Ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- letni kina a oteviena zabavna zarizeni

- hospodarstvi zemédélskych provozoven a sklady, technické vybaveni,odstavné plochy a
garaze (mimo pro osobni vozidla)

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikG a lesnickych provozu, primyslova
vyroba

- stavby vyroby a skladovani pramyslové,,zemédélské stavby, servisy a Cerpaci stanice
pohonnych hmot

Regqulativy prostorovych poméru a vySky zastavby:

V téchto plochach bude provadéna vystavba vhodnym zplsobem tzn. respektujici dané
mistni podminky a do vysky maximalné stavajicich domu. Stfechy valbové, sedlové i
pultové. Zastavénost pozemku maximalné 50 %.

D) Plochy rekreace individualni (RI)

1.Vymezené uzemi slouZi:

Pro sportovni vyziti, zajmovou ¢&innost a rekreaci ( hfisté, plochy staveb pro rodinou
rekreaci tj. chat a rekreacnich domku)

2. prevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti)

- stavby pro rodinnou rekreaci do 80 m2 zastavéné plochy

- hfisté a vodni plochy

- vefejna a vyhrazena zelen, vodni plochy a toky

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna se zakladni funkci

3.Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- sluzby a obcerstveni pro areal

- odstavna stani , parkovisté a garaze slouzici potfebam téchto zafizeni

- letni kina a oteviena zabavna zarizeni

4.Ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- hospodafstvi zemédélskych provozoven a jejich sklady a technické vybaveni

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provozi

- stavby pro vyrobu a skladovani, pramyslové, zemédélské stavby, servisy a CSPH

- letni kina a oteviena zabavna zafizeni

Regqulativy prostorovych poméru a vySky zastavby:

Bude provadéna vystavba spojena se sportovnim a rekreaénim vyuzitim.

Zastavba bude maximalné pfizemni s obytnym podkrovim. Zastavénost pozemku max.25 %.
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E) Plochy obd&anské vybaveni ............ (O..

1 . pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZiti)
Slouzi obéanskému vybaveni a sluzbam, které je predmétem vefejného a komeréniho zajmu
- v pfipadé cirkevnich staveb kultovnim Gcelliim

Verejné (OV) — plochy pfevazné nekomeréni obanské vybavenosti slouzici napfiklad pro
vzdélavani, vychovu, socialni sluzby a péc&i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu

2.Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

- hfisté, zelen vefejna a vyhrazena (liniova i plosna), vefejna prostranstvi

- doplfiujici stavby souvisejici se zakladnim ucelem plochy

- stavby pro obchod, stravovani, kulturu, socialni péci, sluzby a do¢asné

ubytovani, komunalni sluzby, Skolstvi a zdravotnictvi, stavby pro télovychovu a sport

- bydleni spravcu a majitelt objekt

- odstavné plochy, parkovisté a garaze pro potfeby téchto staveb, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura

3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb, které svym provozem a pfipadnymi
negativnimi vlivy ( hluk,zapach a pod ... ) nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné
pozemku, ktery je kjejimu provozu a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
zatéz v uzemi

4 Ve vymezeném Uzemi je nepfipustné:

- letni kina a oteviena zabavna zarizeni

- hospodafstvi zemédélskych provozoven a k tomu nalezejici byty a sklady.

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provoz

- stavby pro vyrobu a skladovani, primyslové, zemédeélské stavby, servisy a Cerpaci stanice
pohonnych hmot

Regulagni zasady:

vesSkeré stavebni upravy, pfistavby, nové stavby v téchto plochach budou provadény
zpusobem respektujicim dané mistni podminky a do vySky maximalné stavajicich domu.
Stifechy valbové, sedlové i pultové. Zastavénost pozemku maximalné 50 %.

Komeréni (OK) — plochy pfevazné komercni obCanské vybavenosti slouzici napfiklad pro
administrativu, prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

2.Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

- hiisté, zelen vefejna a vyhrazena (liniova i ploSna), vefejna prostranstvi

- doplfiujici stavby souvisejici se zakladnim ucelem plochy

- stavby pro obchod, stravovani, kulturu, socialni péci, sluzby a do¢asné

ubytovani, komunalni sluzby, Skolstvi a zdravotnictvi, stavby pro télovychovu a sport

- bydleni spravcl a majiteld objektd

- odstavné plochy, parkovisté a garaze pro potfeby téchto staveb, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura

3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb, které svym provozem a pfipadnymi
negativnimi vlivy ( hluk,zapach a pod ...) nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné
pozemku, ktery je k jejimu provozu a svym charakterem a kapacitou nezvysSuji dopravni
zatéz v uzemi

4 Ve vymezeném Uzemi je nepfipustné:

- letni kina a oteviena zabavna zafizeni

- hospodarstvi zemédeélskych provozoven a k tomu nalezejici byty a sklady.

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provoz(

- stavby pro vyrobu a skladovani, pramyslové, zemédeélské stavby, servisy a erpaci stanice
pohonnych hmot

Regulacni zasady:
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veskeré stavebni Upravy, pfistavby, nové stavby v téchto plochach budou provadény
zpusobem respektujicim dané mistni podminky a do vySky maximalné stavajicich domu.
Stfechy valbové, sedlové i pultové. Zastavénost pozemku maximalné 50 %.

hrbitovy....(OH) — plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist
V této ploSe je pfipustné —
- cirkevni stavby a stavby ke kultovnim ucelim
- zelen, nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuZiti:
- je v8e, co nesouvisi a je neslucitelné se zakladnim urCenim této plochy

Sport(OS) — plochy pro télovychovu a sport
V této plode je pfipustné —
- objekty pro sport, zajmovou €innost, stavby pro sport a té€lovychovu
- hfisté, zelen vefejna a vyhrazena (liniova i plosna), vefejna prostranstvi
- doplnujici stavby souvisejici se zakladnim ucelem plochy
- zelen, nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuziti:
- je v8e co nesouvisi a je neslucitelné se zakladnim uréenim této plochy

F ) Plochy verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

— plochy které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci a je tfeba je
samostatné vymezit (napfiklad parky)
1.Vymezeni uzemi:
Témito prostory jsou naves a parkoveé upravené plochy v zastavbé.
Stavby jsou povoleny jen souvisejici s funkci vefejné zelené, détskych hfist a komunikacemi
a slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi.
- Pripustné jsou:
- drobné sakralni stavby a stavby slouzici k udrzbé téchto ploch, pési a cyklistické stezky,
hfisté, altanky, odpocivky
Podminéné pripustné jsou:
- vodni plochy
- dopravni a technicka infrastruktura
- obCanské vybaveni sluCitelné s ucelem vefejnych prostranstvi
Nepfipustné vyuziti :
ostatni stavby a €innosti neslucitelné s hlavni vyuZitim plochy

G ) Plochy dopravni infrastruktury silniéni (D...)

1. prevazujici_u€el vyuziti (hlavni vyuZziti) — pozemky staveb a zafizeni pozemnich
komunikaci, drah, letiSt' a vodnich cest

- silni€ni (DS)
Jsou to: pozemni komunikace - silnice: vyhledové prelozky silnice vCetné napojeni,
kfizovatek, situovani autobusovych zastavek s &ekarnami, odstavné a parkovaci plochy,
arealy udrzby pozemnich komunikaci a €erpaci stanice pohonnych hmot
- mistni komunikace propojujici zastavbu Uzemi obce v€etné chodniku, vefejna prostranstvi
- ucelové komunikace: polni a lesni cesty, cyklistické cesty, parkovaci plochy
Pozemni komunikace navrzené jsou vymezeny jako vefejné prospésné stavby, slouzici pro
danou funkci. Dopravnim plocham se vyluC€uje vyuziti pro jinou funkci.
Pripustné jsou podzemni liniové stavby a doprovodna zelen, ¢ekarny, stavby pro udrzbu,
zpevnéné, skladovaci a manipulacni plochy
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Nepfipustné jsou ostatni stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim téchto ploch

- Drazni (DT)

Jsou to: Zeleznice - traté véetné kolejist, naspl opérnych zdi, zastavek s cekarnami
Pripustné jsou podzemni liniové stavby a doprovodna zelen, ¢ekarny, stavby pro udrzbu,
zpevnéné, skladovaci a manipulaéni plochy

Nepripustné jsou ostatni stavby nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim téchto ploch

H) Plochy technické infrastruktury vodni hospodarstvi (TW)

1. pfevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)

Jedna se o vyrobu a zasobovani elektfinou, plynem, vodou, odvadéni a Cisténi odpadnich
vod, zpracovani a zneSkodhovani odpadu, telekomunikaéni zafizeni, plochy pro doCasné
shromazdovani odpadu (recyklaéni dvory)

Je na nich pfipustné umistovat pouze stavby a zafizeni, které slouzi pro zafizeni a
provozovani zasobovacich siti.

Pripustné jsou: - garaze a drobné stavby, pokud nejsou v rozporu s charakterem technickych
zarizeni, komunikace a zelen

Nepripustné jsou ostatni stavby nesouvisejici s hlavnim vyuziti téchto ploch

CH) Vyroba lehka (VL)

1. pfevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)
- Jsou ur€eny pro situovani ploch vyrobnich arealt lehkého primyslové vyroby, dilen a
skladd, , provoz nesmi svymi negativnimi vlivy (napfiklad hluk, vibrace atd.) pfesahovat
hranice arealu a mit vliv na okolni plochy obsahujici chranéné prostory a chranéné prostory
staveb

2 .Ve vymezeném uzemi je pfipustné:
- objekty a aredly vyroby, sklady a provozovny, ostatni vyroby vcetné obsluznych
manipulaénich ploch, ploch dopravy a ploch doprovodné zelenég,
- drobna vyroba, femeslné dilny,opravny, Cerpaci stanice PHM
- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provozi
- vyroba prumyslova a k tomu néalezejici sklady
- vefejna a vyhrazena zelen
- technicka a dopravni infrastruktura, mistni komunikace, odstavné plochy a garaze,
3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:
- obchody, administrativa a sprava slouzici pro obsluhu tohoto uzemi,
- byty spravcl a majitelt dilen
4. Ve vymezeném uzemi je nepfipustné
- bytové a rodinné domy
- kulturni, zdravotnické a sportovni objekty
- objekty zivoCiSné vyroby
Requlaéni zasady: Charakter zastavby bude respektovat dané prostiedi (méfitkem zastavby
a vyskou objektl). Bude kladen dlraz na feSeni zelené i v arealu. Je doporu¢ena maximalni
zastavénost 40% plochy pozemku (s vyjimkou ploch pro fotovoltaické systémy, kde se
predpoklada maximalni pokryti ploch). Doporu¢eno je min. na 20% nezastavénych ploch (v
ramci této funkce, tyka se pouze novych ploch) vysazet stromova a kefova zeleri.
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| ) Plochy vyroba zemédélska a lesnicka (V2)

1. pfevazujici u€el vyuZziti (hlavni vyuZiti)

- pro zemédélskou vyrobu a umisténi zafizeni zemédélskych, lesnickych a rybafskych

provozoven a pridruzené drobné vyroby, provoz nesmi svymi negativnimi vlivy (napfiklad

hluk, vibrace atd.) pfesahovat hranice zén v navaznosti na plochy obsahujici chranéné

prostory a chranéné prostory staveb

2.Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

- hospodarstvi zemédélskych provozoven a k tomu nalezejici byty spravcu a maijitell, sklady,

technické vybaveni, odstavné plochy a garaze, zemédélské stavby

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provoz

- drobné vyrobni a femesiné provozy, opravny, zahradnictvi, pokud nejsou v rozporu s

charakterem téchto ploch, hygienickych a jinych pasem

3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- Cerpaci stanice pohonnych hmot, technicka a dopravni infrastruktura

- ostatni vyrobni a femesIné provozy a sluzby, které svym provozem a charakterem nerusi
zakladni ucel arealu, administrativa

4. ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- bydleni

- stavby pro rekreaci a ubytovani

- sportovni a rekreacéni plochy

- ubytovaci zafizeni

- kulturni, zdravotnicka a sportovni zafizeni

Regulacni zasady:

Charakter zastavby bude respektovat dané prostiedi (méfitkem zastavby a jeho

tvaroslovim). Bude kladen dlraz na feSeni zelené i v aredlu. Respektovani hygienickych

ochrannych pasem i pozarnich (pocty zvifat dle vyhlasenych ochrannych pasem). Nafizovat

ochrannou zelen a FeSit pfednostné zasakovani srazkovych vod na pozemcich (v mistech

vzniku). Je doporu¢ena maximalni zastavénost 40% plochy pozemku.

Plocha pfidana zménou €. 2 — prevodem do Jednotného standardu

J. Plochy vyroba energie z obnovitelnych zdrojt (VE)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti)
Jedna se o vyrobu energie z obnovitelnych zdroji a pozemky staveb nebo arealy elektraren
solarnich, vodnich , vétrnych

Je na nich pfipustné umistovat pouze stavby a zafizeni, které slouzi pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroju a provozovani zasobovacich siti. Dopravni infrastruktura.

Pripustné jsou: - doplrikové drobné stavby, pokud nejsou v rozporu s charakterem technickych
zarizeni, komunikace a zelen, malé vodni plochy

Nepripustné jsou ostatni stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim téchto ploch
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K) Plochy vyroba drobna a sluzby (VD)

1. pfevaZzujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti)

- Jsou ur€eny pro situovani drobné vyroby, femesinych &i pfidruzenych dilen a vyrobnich i
nevyrobnich sluzeb,

2. Ve vymezeném uUzemi je pfipustné:

drobna vyroba, femesiné dilny, sluzby a obchody, které svym provozem a pfipadnymi
negativnimi vlivy ( hluk,zapach a pod ... ) nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné
pozemku, ktery je k jejimu provozu

- komeréni obCanska vybavenost, obchody, sluzby, byty spravct a majitelt dilen, obchodl a
sluzeb,

- vefejna a vyhrazena zelen

- technicka a dopravni infrastruktura, mistni komunikace, odstavné plochy a garaze,

3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- objekty a arealy vyroby, sklady a provozovny, ostatni vyroby vcCetné obsluznych
manipulaénich ploch, ploch dopravy a ploch doprovodné zelenég,

- administrativa a sprava, kulturni, zdravotnické a sportovni objekty slouzici pro obsluhu
tohoto uzemi, Cerpaci stanice pohonnych

4. Ve vymezeném uzemi je nepfipustné

- bytové a rodinné domy

- hospodarstvi zemédélskych provozoven a k tomu nalezejici byty a sklady

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provozu

- vyroba prumyslova a k tomu nalezejici sklady

Regulacni zasady:

Charakter zastavby bude respektovat dané prostiedi (méfitkem zastavby a jeho
tvaroslovim). Bude kladen dUraz na feSeni zelené i v arealu.

L) Plochy vodni a vodnich toku (WT)

1. pfevazujici ucel vyuZiti (hlavni vyuZiti)

Zahrnuji vodni plochy, koryta vodnich tokGl a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuZiti

pfipustné jsou vodohospodarské stavby - jezy,hraze... spojené s ochranou a vyuzivanim
vodnich zdroju, zelef a kfizeni s liniovymi stavbami, kanaly, souvisejici pozemky a stavby
dopravni a technické infrastruktury

nepripustné jsou ostatni stavby neslouzici pro vodohospodariské vyuziti ploch

M) Plochy zemédélské - pole a trvalé travni porosty (AP)

. pfevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)

Jedna se o pozemky zemédélského plidniho fondu a pozemky staveb a zafizeni a jinych
opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- slouzi pro zemédélskou rostlinnou vyrobu

pripustna jsou technicka opatfeni ke zvySeni produkce (meliorace, zavlahy...), plochy zelené
a lesa, vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné jsou jednotlivé stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu (pro
obhospodarovani pldy), ucelové komunikace, nova zelen, liniové a inzenyrské stavby,
stavby pro zemédélskou prvovyrobu provozovanou samostatné hospodaficimi rolniky
provozujicimi zemédélskou prvovyrobu na zakladé osvédceni, pfistfesky pro dobytek, silazni
Zlaby. Stavby musi byt v souladu s § 18 odstavce 5 stavebniho zakona.

nepfipustné jsou ostatni stavby neslouzici pro zemédeélské vyuziti pozemki
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N) Plochy lesni vSeobecné (LU)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZiti)

Jedna se o pozemky urené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni a jinych
opatfeni lesniho hospodafstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné stavby jsou: hajenka, sklady krmiv,nafadi..., slouzici pro lesni vyrobu,
ucelové komunikace, dopravni a technicka infrastruktura

Stavby musi byt v souladu s § 18 odstavce 5 stavebniho zakona.

Nepfipustné jsou ostatni stavby neslouzici pro lesni hospodarstvi

0) Plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU)

Jsou zde zahrnuty plochy pozemki lezicich mimo zastavéné Uzemi uréenych pro plnéni
funkci lesa, zemédélského plidniho fondu, vodnich ploch, zelené a doplfujici technické a
dopravni infrastruktury. Je to smiSené uzemi, proto neni mozné a ani ucelné jejich dalsi
¢lenéni pro potfeby regulace zastavby.

U téchto ploch se nesmi ménit jejich stupen ekologické stability smérem k nizSimu.

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti) - zeleh

Pro potfeby fedeni krajiny jsou rozdéleny na :

- Plochy nezastavéného uzemi — zelen nizka (prevaZuje travnaty porost, jsou i stromy a
kefe)

- Plochy nezastavéného uzemi — zelen doprovodna (plochy a pasy doprovodné a
ochranné zeleng)

Pripustné jsou: - drobné sakralni stavby a stavby slouZici k udrzbé téchto ploch, pé&si a
cyklistické stezky, hristé, altanky, odpocivky, zeler véetné lesu
Podminéné pfipustné jsou : - liniové stavby a komunikace

- vodni plochy

- dopravni a technicka infrastruktura
Nepripustné jsou ostatni stavby neslouzici pro lesni hospodarstvi, obhospodarovani pady a
vodnich ploch.

P) Plochy zelené zahrady a sady (Z22)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti)

Zahrnuji pozemky zahrad a pozemkU souvisejicich se zastavbou, které nemohou byt v jinych
typech ploch. Vymezuji se z davodu mozné vystavby doplfikovych objektd na nich.

PFipustné jsou : - zelen , stavby pro obhospodarovani téchto pozemkul (u zahradek zahradni
domky) bez mistnosti k rekreaci a bydleni, drobna samozasobitelska &innost, nerusici okolni
pozemky a zastavbu

Podminéné pripustné jsou : - stavby pro skladovani a provoz do 50 m2, liniové stavby a
stavby technického vybaveni

jednoduché stavby doplfujici potfeby pfilehlého rodinného domu (kolna...) max. 25 m2.
Stavby max. 1.NP.

- garaz

Nepfipustné jsou ostatni stavby (bydleni, vyroba, rekreace, obanské vybaveni) neslouzici
hlavnimu uéelu plochy
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8. VYMEZEN[ VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENL

Zménou bylo jejich vymezeni upraveno. Nékteré jsou jiz realizované a proto byly
vynechany.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
(dle § 2 zékona &€, 183/20086 Sb. - stavebni zakon)

Dopravni infrastruktura

vD1[ | prelozka &asti aseku komunikace 111112530
ze Zi%ova na silnici 111125

vD2[ ] mistni komunikace k ploZe Z9
Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi

VT nejsou navrhovany
Technicka infrastruktura - energetika

VT nejsou navrhovany

(poznamka = vyznaéeno v dokumentaci vykres ¢.3 a 4)

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI :

(podle § 2 odstavce 1 pismeno m) zakona €.183/2006 Sb. - stavebni zakon)

— zalozeni prvka izemniho systému ekologické stability........... oznaceni WU
prvky USES
Wu1 regionalni biccentrum - RC956
W2 regionalni biokoridor - RK1289/BC2
WU3 regionalni biokoridor - RK1289/BK3
W4 regionalni biokoridor - RK1289/BK2
WUS regionalni biokoridor - RK1289/BCA
WU&E regionalnl biokoridor - RK1289/BKA
WUy regionalni biokoridor - RK1302/BKS
Wiua regionalni biokoridor - RK1302/BCT
wua regionalni biokoridor - RK1302/BKE
WuU10 regionalni biokoridor - RK1302/BCE
W11 lokalnl bickoridor - LEK329
wu12 lokalnl bickoridor - LEK330
VU3 lokalni bickoridor - LEK3189
Wiu14 lokalni biocentrum - LBEC332
Wwu15s lokalnl bickoridor - LEK320
Vuie lokalnl biocentrum - LBC333
WUty lokalnl bickoridor - LEK323
wu1a lokalni biokoridor - LEK321
Viu19 lokalni biokoridor - LEK322
W20 lokalni bickoridor - LEK175
W21 lokalni biocentrum - LBC136
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Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeé€nosti statu:
V Uzemi nejsou a nové nejsou navrhovany.
Plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Nejsou navrhovany.

9 . VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJINE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

— snizovani ohrozeni v izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami......oznaceni WK
Nejsou navrhovany.

— zvySovani retenénich schopnosti uzemi........................ oznaceni WR
Nejsou navrhovany.

— ochrana archeologického dédictvi.................ccccceeeee oznaceni WO
Nejsou navrhovany.

10 .UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI :

Textova ¢ast uzemniho planu je na 36 listech
Pocet vykresu grafické Casti : 4

Textova ¢ast odlvodnéni uzemniho planu je na 14 listech.
Pocet vykresl grafické ¢asti : 3
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Obsah textové ¢asti odivodnéni tzemniho planu:

1) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v uzemi, v€etné
souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

2 ) udaje o splnéni zadani, v pfipadé zpracovani konceptu téz udaje o spInéni pokynl pro
zpracovani navrhu

3 ) komplexni zduvodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
predpokladanych disledkl tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje
uzemi

4 ) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi spolu s informaci,
zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi, popfipadé
zduvodnéni, proc€ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

5 ) vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond
a pozemky urcené k plnéni funkci lesa
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1 . VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIiVANiI UZEMi zZ HLEDISKA SIRSIiCH
VZTAHU V UZEMi, VCETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM:

Dle schvalené Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizaci . 1, 2, 3,5 ,4 a6 lezi
feSené uzemi obce Vavfinec jizné od rozvojové osy OS5 Rozvojova osa Praha — (Kolin) -
Jihlava — Brno.

Jeji vymezeni: Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni
cesty, tj. dalnici D1, silnice 1/38 (S8) a 1/2. Divodem vymezeni je, ze se jedna o uzemi
ovlivnéné dalnici D1 v useku Jihlava- Brno, v useku HavlickGv Brod- Jihlava rozvojovym
zamérem kapacitni silnice a centry Kolin, Kutna Hora, Caslav, Havlicktiv Brod a Velké

Resené Uzemi je zahrnuto do vydanych Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
a jejich aktualizace (ZUR SK) ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2,3,6,7 a 10. Dle nich lezi Vavfinec
na hranici specifické oblasti krajské urovné SOB k4.

Redené Uzemi bylo zahrnuto do UP VUC Stfedni Polabi. Ten na tuzemni plan a na
vlastni stavajici zastavbu kladl tyto pozadavky:

- ochranu prvki USES - regionalni biokoridor Vyrovka, regionalni biocentrum Vavfinecky
rybnik. Ochrana vyhradniho loZiska (bilancovaného), dobyvaci prostor.

Ochranné pasmo vodnich zdroju lla jihovychodné od ZiSova. Trasa VVTL plynovodu.

Navrzenou prelozku silnice [1/125 Uhlifskych Janovic — ta ale po upfesnéni v izemnim
planu Uhlifskych Janovic nezasahuje do feSeného uzemi.

Tento VUC nahradily Zasady uzemniho rozvoje Stiredoéeského kraje (ZUR), které jsou
projednany a vystaveny.

Z hlediska GUzemné planovaci dokumentace vydané krajem ZUR (Zasady Gzemniho
rozvoje Stiredoceského kraje (ZUR SK) ve znéni 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11. a 8 aktualizace),
byl provéfen soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem v celém spravnim
uzemi obce.

Dle téchto zasad pfes uzemi obce Vavfinec je veden jako vefejné prospédna stavba
Koridor pro obchvat Uhlifskych Janovic oznaen v nich D 107 a dale prvky uzemniho
systému ekologické stability regionalni urovné (RC 956, RK 1289 a RK 1302).

Dle problémt v tzemné analytickych podkladech (UAP) ORP Kutna Hora jsou na tzemi
obce Vavfinec stanoveny tyto problém k feSeni
- pfi zpracovani UPD obce navrhnout uspofadani krajiny, pfipadn& urbanistickou
koncepci tak, aby bylo umoznéno smysluplné vyuziti lozisek vyhrazenych nerostu,
ktera jsou na uzemi obce zastoupena
- promitnou do UPD obce vymezeni USES
Dale UAP navrhuje zhodnotit moznost plynofikace Vavfince.

Jsou zpracovany uzemné analytické podklady a navrh udrzitelného rozvoje.
Dle problémového vykresu UAP
- jsou stfety rozvojovych ploch platného uUzemniho planu v Chmelisti s loziskem
nerostnych surovin a ochrannym pasmem drahy
- stfety uzemniho systému ekologické stability podél toku a dobyvaciho prostoru
- stfety rozvojovych ploch v Chmelisti s plochami se zménénym vodnim rezimem

DalSi pozadavky vymezuje obecne:
Dle uzemné analytickych podkladd (UAP) ORP Kutna Hora je vyzna€ena aktivni zaplavova
zbna.

Uzemni plan a jeho navrh se Fidil zasadami a cily stanovenymi stavebnim zakonem, ktery
stanovil, zZe:
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Cilem fe8eni uzemniho planu je:
- stanovit mezni rozvojové moznosti obce v regulativech a limitech funkéniho vyuziti ploch
- dofeSit koncepci technické infrastruktury, stavba a rozSifeni technické a dopravni
infrastruktury
- zduraznit ochranu zivotniho prostfedi a napomoci k jeho zlepSeni
- stanoveni diferencovanych podminek pro stavebni ¢innost podle charakteru uzemi
- odstranéni funk&nich a prostorovych zavad a stfetd v uzemi
- navrh ucelného vyuziti uzemi
- vymezeni rozvojovych ploch pro novou vystavbu

Zaméry jsou vyznaCeny v dokumentaci Uzemniho planu a Uzemni plan nadfazené
dokumentace je splnén. Rozvojové plochy nejsou navrzeny do ochranného pasma drahy. U
uzemniho systému ekologické stability je jeho vymezeni, doplnéni zeleni a posun
obhospodafovanych pozemku od vodnich tokd. Do mozné aktivni zaplavové zény (neni
vyhlaSena) nejsou navrhovany objekty a ani zastavba.

2 . UDAJE O SPLNENi ZADANI, UDAJE O SPLNENi POKYNU PRO
ZPRACOVANI NAVRHU:

Schvalené zadani uzemniho planu bylo spinéno. V zadani nebyl stanoven pozadavek na
zpracovani konceptu a ani na variantni feSeni.

Navrzena byla vystavba rodinnych domU a doplnéni technické infrastruktury.

V navrhu je i respektovan projednany uzemni systém ekologické stability.

Respektovana byla stanoviska uplatnéna k projednavanému zadani a zakotvena v
dokumentaci.

3 . ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI A VYBRANE VARIANTY, VYHODNOCEN;
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENIZEJMENA VE VZTAHU
K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI :

Navrh s ohledem na jednoduchost feSeni nebyl zpracovan ve variantach.
Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi neni zpracovan, protoZe pfi projednani zadani nebyl
stanoven pozadavek na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi.

Organ ochrany pfirody vylougil vliv na tzemi Natura 2000. Nebyl uplatnén pozadavek na
vyhodnoceni vlivd Zasad uzemniho rozvoje a ani pozadavek posouzeni uzemniho planu
z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi.

Vymezeni feSeného uzemi

Obec Vavfinec leZi v okrese Kutna Hora v jeho severni ¢asti. Cast jeho katastralni hranice
je i hranici mezi okresy Kolin a Kutna Hora. Svoji vymérou a poctem obyvatel patfi k malym
obcim.  Sousedi s méstem Uhlifské Janovice a vyuziva jeho sluzby a ob&anskou
vybavenost.

Zdluvodnéni prijatého reseni

Urbanisticky navrh se orientoval pfedevsim na vytvofeni dostatecné prostorové rezervy
pro bytovou vystavbu (rodinné domy), vyhodnoceni ob&anské vybavenosti, dobudovani
technické infrastruktury. Variantni fFeSeni navrhu at’ uz z hlediska ploSného rozvoje, ¢i vedeni
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koridorli dopravni a technické infrastruktury nebyly vyZadovany objednatelem di
pofizovatelem, ani zpracovateli se nejevily jako potfebné €i ucelné a nejsou proto navrzeny.
Stavajici plochy i plochy navrhovanych zmén jsou zafazeny do jednotlivych funknich zon a
v nich stanoveny podminky jejich vyuziti.

Zastavéné uzemi v feSeném uzemi tvofri:

Chmelisté — zastavba je nepravidelna okolo prochazejicich silnic a mistnich komunikaci. Od
vyrobni plochy cihelny ji oddéluje zelezni¢ni trat. V jizni ¢asti je rozsahla vystavba rodinnych
domu na pravidelné parcelaci.

Vaviinec — zastavba je nepravidelna soustfedéna kolem navsi v centru s kostelem sv.
Vavfince. Ta je tvofena pouze rodinnymi domy, z nichz fada ma zemédélské hospodarské
budovy. Na né navazuje nékolik objektll ob&anské vybavenosti (obecni ufad s matefskou
Skolou) a obchod. V okrajovych c&astech je novéjsSi obytna zastavba. Zjihu pfiléha
zemedélsky areal.

ZiSov - je dnes tvofen pouze rodinnou zastavbou venkovského typu obklopujici ZiSovsky
rybnik. Pod nim je mlyn a nad nim kostelik. Uprostfed je parkové upravena naves s malou
vodni plochou. Velkou plochu jizné zabira hospodarsky dvar byvalého zemédélského arealu.

JHat&“ (8ast v k.U. ZiSov) — zasahuji do feSeného Uzemi ze sousedniho katastru. Jedna se o
zastavbu v okoli stejnojmenné Zelezni¢ni zastavky. Je zde nadrazni budova, tfi rodinné
domy.

NavrZena urbanisticka koncepce vychazi ze sou¢asného stavu.

Sidlem stabilizovanym je Vavfinec lezici u stejnojmenného rybnika. Chmelisté je nejvétsi
zastavénou Casti. Probiha zde rozsahla vystavba rodinnych domd. Je zde vyroba (cihelné
vyrobky). Rozvojovym predpokladem je blizkost mé&sta Uhlifské Janovice. Zi$ov je nejmensi
Casti zastavby a je stabilizovan. UvaZuje se s rozvojem obytné zastavby.

Zemé&dglské arealy ve Vavfinci, Chmelisti a ZiSové budou vyuzity pro podnikani a sluzby.

Zastavba Vavfince je soustfedéna pfevazné okolo prochazejicich silnic Ill. tfidy.
Uprostfed je naves s kostelem Sv.Vaviince obklopena pfevazné byvalymi zemédélskymi
usedlostmi. Zastavba je nepravidelna ve znalné Clenitém terénu, nizkopodlazni se
systémem rostlych a nepravidelnych komunikaci obklopenych domy. PFevaZuji objekty
pfizemni se sedlovymi stfechami. Velka Cast (pfevazné v zapadni Casti) je jich vyuZzita
k rekreaci. Ve stfedu je objekt obecniho Ufadu a matefské Skoly. Stavebni dominantou je
kostel. Severné od zastavby je zachovaly objekt historického mlyna. Velkou plochu jizné
zabird zemédélsky areal vyuZzit pro sluzby. Ze zapadu zastavba pfiléha k Vavfineckému
rybniku a z jihu k sadkam.

Chmeli§té¢ ma ve svém stfedu starSi zastavbu na nepravidelné parcelaci. V okrajovych
Castech probéhla vystavba rodinnych domd méstského typu, NejmladSi je probihajici
vystavba v jizni Casti smérem na Uhlifské Janovice na novodobé pravidelné parcelaci.
V centru je restaurace a bytovy dum. Pres Zelezni¢ni zastavku Chmelist€ ma dopravni
spojeni s Kolinem a Uhlifskymi Janovicemi.

Velkou Cast zastavéného uzemi zabira areal cihelny a na néj navazujici loziska a skladky.
ZiSov ma nejmensi zastavéné Gzemi. Zastavba obklopuje naves nepravidelného ptdorysu a
pfiléha k vodni ploSe. Obklopen je zemédélskymi pozemky.

Navrzena urbanistickd koncepce vychazi ze sou€asného stavu vyuziti, uspofadani
Uzemi a zastavby obce. Obec i jeji ostatni Casti maji velice dobry rekreaCni potencial a
dostatek zelené uvnitf a v blizkosti (pfedevSim doprovodna zeleri Vyrovky).

Obec lezi v dopravné vyhodné poloze - prochazi kolem ni silnice 11/125 Kolin. Uhlifské
Janovice a Zzeleznini trat LedeCko - Kolin. Na severovychodé uUzemi jsou trasy
nadreginalnich siti s ochrannymi pasmy bez vlivu na rozvoj obce.
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Navrh je zaloZzen na principu rozvoje (soustifedéni vystavby) v okoli stavajici zastavby s
tim, Zze z dlvodu ¢lenitosti Uzemi a Casté nevhodnosti terénu k vystavbé v intravianu obce
bude nutné pFekroCit sou¢asnou hranici zastavby do nezbytného zemédélského okoli a do
pfiléhajici krajiny a umoznit zastavbu v navazujicim krajinném pasu. Severozapadni ¢ast
feSeného Uzemi je lesni porost a doprovodna zelefi Vyrovky s mnozstvim cest. Krajinu je
mozno vyuzit k turistice v 1été i v zimé (bézky). RekreaCni moznosti se zvySi vytvorenim
novych prochazkovych tras v okoli toku a nové navrzenych cestach v navrzené zeleni.

Plochy jihovychodné, vychodné a severné od obce jsou zemédélsky vyuzivané (pomérné
bez zelené a téZce prachodné). V navrhu je uvazovano s jejich propojenim (roz¢lenénim
ploch) zeleni a to jako doprovodné podél vodnich toku a stavajicich polnich cest.

V obci se rozviji rekreace formou druhého bydleni chalupy a v rekreacnich objektech,
které vyuziji tento neopakovatelny potencial obce.

Pro stabilizaci obyvatel a jejich pfirastek jsou navrzeny rozvojové plochy rodinné vystavby.
Naprosta vétSina ploch pro zastavbu vypliiuje volné plochy v sou€asné zastavbé anebo
plochy s ni souvisejici.

Ob¢anské vybaveni

Ve Vavfinci neni zakladni Skola. Déti dojizdi do Uhlifskych Janovic. Matefska Skola je
vobci ve Vaviinci a ma jedno oddéleni. Kapacita Skolky je dostateCnd a umisténi je
v dochazkové vzdalenosti pro déti z Vavfince. Z ostatnich ¢asti déti dojizdi. Obecni ufad je
na navsi ve Vavfinci v objektu spole¢né s matefskou Skolou ve vlastnictvi obce a restauraci.
Pozarni zbrojnice je ve Vavfinci a Zisové. Planuje se také jeji stavba ve Chmeliéti v ramci
stavajici plochy.

Spadovou oblast obsluhuje nemocnice v Kutné Hofe. Ma plny rozsah zdravotnické péce a
oddéleni. Zdravotni stfedisko je v Uhlifskych Janovicich, jsou zde prakticti |ékafi. Socialni
sluzby v feSeném uzemi nejsou.

Kulturni dim v obci neni, ke kulturnim u€elim jsou vyuzivany mistnosti restaurace. V obci
se poradaji akce vétsiho rozsahu (vylov Vavfineckého rybnika, sjezdy Vaviineckého potoka).
Zaméry obce na rozSifeni obCanské vybavenosti zahrnuji:

- vybudovani nové hasi¢ské zbrojnice ve Chmelisti
- vybudovani détského hfisté v nové obytné ¢asti Chmelisté
Tyto oba zaméry budou v ramci stavajicich funk&nich ploch.

Komeréni infrastruktura

Zastoupena je hlavné obchody, restauracemi a sluzbami v centru Vavfince. Je
v samostatnych objektech anebo v ¢astech obytnych objektd jako smiSena funkce.
Samostatné plochy maji nékteré sluzby (obchody a restaurace). Jejich rozvoj bude v ramci
stavajicich ploch. V centru Vaviince a Chmelisté jsou prodejny smiSeného zbozZi (byvalé
Jednoty). V Chmelisti je penzion a restaurace.

Skladka posypovych hmot pro potieby Krajské spravy a udrzby silnic je u silnice lll.tfidy
mezi ZiSovem a Chmeli§tém. Severn& od ni je areal byvalé Cihelny Il. Nyni je soukromy a
pfesné jeho vyuziti neni znamo. Ponechan je pro drobnou vyrobu a sluzby. Je v poloze
nerusici bydleni v dostatecné vzdalenosti do obytné zastavby.

Pozemky a plochy tohoto druhu ob&anského vybaveni jsou dostatecné.

Hrbitovy- Hrbitovy jsou ve Vaviinci a v ZiSové. Jejich plocha je stabilizovana. S jejich
rozsSifovanim se neuvazuje. Nemaji stanoveno ochranné pasmo.

Télovychovna a sportovni zafizeni
V obci neni télovychovna jednota. V feSeném uzemi neni fotbalové hfisté a ani s jeho
zfizenim obec neuvazuje. Hfisté na nohejbal je ve Vavfinci.
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Zajmova sdruzeni -

Na honebnich plochach v obci hospodafi myslivecké sdruzeni Vavfinec. Svuj areal v
FeSeném Uzemi nemaji. Usek feky obhospodafuje mistni organizace Ceského rybafského
svazu v Kutné Hore a plochu Vaviineckého rybnika Rybafstvi Chlumec nad Cidlinou a.s.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI:

a) Vyroba primyslova
Je zastoupena v feSeném Uzemi vyrobou cihlafskych vyrobkd v Chmelisti.
Fotovoltaicka elektrarna je u silnice ZiSov — Haté severné od ZiSova.

b) Drobna vyroba, sluzby a remesla.

V souCasné dobé je v feSeném uUzemi zastoupena prevazné drobnymi provozovhami a
femeslnymi dilnami. Ve Vavfinci je autoservis a odtahova sluzba. Truhlafstvi je ve Chmelisti.
Rozvojovou plochou je ¢ast byvalého zemédélského arealu ve Chmelisti a ve Vavfinci. Nyni
z Casti vyuzit pro dopravni sluzby. Jeho plocha plné dostacuje.

Jednotlivé provozovny jsou také v zastavbé jako soucasti obytné plochy

c) Vyroba zemédélska.
V Uzemi hospodafi ZEAS Mancice. Svuj aredl v feSeném Uzemi nema. Areal ve Vavfinci

(dfive dojnice a vykrm prasat).

V ZiSové je zemé&délsky aredl. Jsou v ném hospodarské objekty pro Zivogisnou vyrobu
(nyni vyuzity pouze pro chov krav).

V Chmelisti je byvaly statek s chovem koni a nevyuzivany areal s byvalou drabezarnou a
susickou obili. Arealy nemaiji stanoveno ochranné pasmo. Ve Vavfinci jsou sadky. V Zigové
jsou jatka.

Pozemky a plochy vyroby jsou dostatec¢né a neuvazuje se dalSim jejich rozSifovanim.

Krajina a plochy zelené

Re$ené Uzemi leZi na rozhrani dvou sosikoregiont : | 3- Polabska tabule a Il 20 —
Hornosazavska pohorkatina.

Kulturni krajina potlacila plvodni kvétenu této oblasti. Ploch zelené (lest, zahrad,
doprovodné zelené a travnatych porostd) je velmi mala ¢ast vymeéry feSeného Uzemi. Podle
geobotanické mapy je uzemi zafazeno jako luhy a olSiny, ostatni uzemi jako dubohabrové
haje.

Krajina je intenzivné zemédélsky vyuzivana s malym podilem lesu, zelené a rozptylené
zelené s velmi nizkym koeficientem trvalé vegetace. Pfevazuji plochy se stupném ekologické
stability 1 - 2. Zelen je pfevazné v okoli vodnich tokud a rybnikd.

Dle UAP je koeficient ekologické stability v k.u. Chmeli§té 0,1 — KES — 0,3 (tj.tzemi se
zfetelnym narudenim pfirodnich struktur). Dle UAP je koeficient ekologické stability
v k.U. ZiSov a Vavfinec je 0,3 — KES — 1,0 (tj.uzemi intenzivné vyuzivané).

Podil zelené je patrny z pfilozené tabulky.

Zahrady sady | trvalé travni porosty les
Chmelisté (v ha) 5 1 29 0
celkova vyméra 263 hektart
Vavrinec 539 ha 9 1 35 19
Zisov 265 ha 6 1 21 5
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Clenéni podle druhu:

a. lesni plochy
LesU je v feSeném uzemi 24 hektarl coz je pouze asi 2 % z celkové vymeéry. V uzemi

nejsou velké celistvé plochy lest. Uzemi je prevazné odlesnéno a vétSinu ploch tvofi
zemédélska puda. Drobné izolované lokality jsou v severni ¢asti Uzemi pouze u vodnich
tokd. MenSi plochy jsou podél feky Vyrovky (jihovychodné od Vaviince a pfevazné pod
Vavfineckym rybnikem). Navrzena neni nova plocha lesa.

b . parkové a parkové upravené plochy

Témito prostory jsou naves a parkové upravené plochy v zastavbé, (okoli obecniho ufadu,
na navsi, podél silnic). Spravovany a udrzovany jsou obci. VyZzaduji pouze ochranu a udrzbu.
Parkové plochy budou i v navrzené rodinné zastavbé, jako soucast jejich plochy.

c . hibitovy

Hrbitov je ve Vaviinci a v Zisové.
d . zelerl sadl a zahrad

Velké zahrady jsou u byvalych zemédélskych usedlosti s navazujicim hospodarstvim.
Oddéluji obytnou zastavbu od zemédélsky intenzivné vyuzivanych pozemkd. Pfevazné jsou
na nich ovocné stromy (jabloné, hrusky, Svestky...) s travnim porostem. Intenzivni sady v
obci nejsou. Navrzeny jsou plochy zahrad u nové rodinné zastavby.

e . doprovodna a ochranna zelen,aleje,stromofadi

Komunikace jsou lemovany alejemi pfevazné ovocnych stromu (jablong, tfesné...).
Stavajici zelen lemujici komunikace je z Casti jeSté z ovocnych stromU Jsou ve Spatném
stavu,fada jich chybi,aleje jsou profidlé a budou nahrazovany novou vysadbou okrasnych
stromu.

Podél vodote€i a zmeliorovanych tok( je doprovodna zeleri. Kolem Vyrovky je
doprovodna zelen regionalniho biokoridoru. Podél OstaSovského a Mancického potoka je
zeleni lokalniho biokoridoru.

Chybéjici zelefi a stromofadi budou doplnény podél stavajicich u€elovych komunikaci a
polnich cest. Nové navrzena doprovodna zelenn je okolo navrZzenych a péSich cest na
pozemcich orné pudy. Budou z minimalné dvou fad stromu s dfevinnou skladbou dub, buk,
habr a lipa.

Ochrannou zeleni s funkci protierozni a protihlukovou bude navrzena doprovodna zelen
pésich a cyklistickych cest.

f. travnaté porosty

Travnaté porosty jsou jako kosené louky u vodnich tokd. Tyto plochy jsou jako vice Ci
méné kosené louky pfiléhajici k zastavbé. MenSi plochy lemuji komunikace a okraje lesnich
a parkovych ploch. Obdobné i travnaty povrch maji plochy v zastavbé. Vétsi plochy luk jsou
jako doprovod Vyrovky SZ od Vaviince a doprovodné louky OstaSovského a Mancického
potoka.

Nové plochy jsou navrhovany jako soucast lemujicich ploch zelené (vodnich tok,
komunikaci a ploch vysoké zelenég).

Plochy zemé&délské

Oblast je obilnafrska, charakterizovana intenzivni vyrobou obilovin. Pfevazuje péstovani
pSenice, ozimého jeCmene, kukufice,picniny - jetel. Krajina severné a vychodné od obce
(mimo lesni porosty a zastavbu)je intenzivné zemédélsky vyuzivana s malym podilem lesu a
zelené a rozptylené zelené s velmi nizkym koeficientem trvalé vegetace. Pfevazuji plochy se
stupném ekologické stability 1 - 2.

Zemédeélska puda tvofi asi 95 % z celkové vymeéry v katastru. Krajina jako celek je dle
koeficientu ekologické stability (pomér ekologicky stabilnich ploch ku ekologicky labilnim
plocham) je kulturni krajinou v relativnim souladu.

Podil jednotlivych kultur je patrny z pfilozené tabulky.
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orna | zahrady | Sady | trvalé travni les | vodni | zastav. | Ostatn | zem.
porosty pluda
Chmelisté (v ha) 168 |5 1 29 0 12 10 39 202
celkova vyméra
263 hektaru
Vavriinec 539 ha 346 | 9 1 35 19 |93 8 27 392
Zisov 265 ha 207 |6 1 21 5 7 5 12 235

V feSeném Uzemi nebyly provedeny pozemkové Upravy. Obec s jejich navrhem podita.

Velké plochy zemédélské pldy nedélené zeleni jsou mezi Vaviincem a Chmeli§tém

a také severné od Vavfineckého rybnika. Zatizeny jsou vétrnou erozi.

Zavlahy a meliorace: V feSeném uzemi je odvodnéna fada pozemku. Drenaze jsou svedeny
otevienymi pfikopy nebo zatrubnénymi vedenimi do vodotedi.

Koncepce usporadani krajiny
Zastavba v pfimém kontaktu se zemédélskou pldou bude dopinéna pfechodovymi

prvky (zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy, aleje...). To spolu s obnovou doprovodné
zelené a aleji u cest a silnic a vytvofenim sité novych péSich tras v krajiné se zeleni, pfinese
zménu celkového obrazu krajiny a zvySi jeji rekreaéni hodnotu Navrzeno je zvySeni pestrosti
krajiny vytvafenim prvkd pfirodniho charakteru (nova plosna a liniova zeler). Tim bude
napomahat ke zvétSovani autoregulacnich schopnosti krajiny (vlastné zvétSovani ekologické
stability). Navrzeno je vytvareni novych pfirodnich prvkd v navaznosti na vodni toky a
dopravni komunikace, toto bude doprovazeno posunem hranice zemédélsky obdélavanych
ploch od vodnich tokl, komunikaci a zastavby, ¢imz se vytvofi predpoklad k eliminaci
negativnich vlivli spojenych se zemédeélskym hospodarenim.
Cyklistické a pési trasy v krajiné propoji prvky zelené v krajiné s osidlenim a komunikacemi
a tim vytvofi uceleny systém.
Nejvyznamnéjsim krajinnym prvkem v GUzemi je doprovodna zelefi vodnich toku. V navrhu je
uvazovano s jejim rozvojem a propojenim (roz€lenénim ploch zemédélské pudy) zeleni.
Zachovani a zkvalitnéni Zivotniho prostfedi bude rozSifenim ploch doprovodné zelené
vodnich toku a rekreacnich ploch.

Navrzena urbanisticka koncepce vychazi ze sou€asného stavu vyuziti, uspofadani uzemi
a zastavby obce. V blizkosti zastavby je zemédélska krajina s nizkym podilem zelené a tedy
moznosti rekreace v ni. Plochy lesnich porostu jsou stabilizovany a jsou dalezitym prvkem
ekologické stability.

Dopravni infrastruktura

Re$enym tzemim prochazi tyto silnice:

Silnice €. [11/3359 Haté — Vavfinec - Cirkvice

V feSeném uzemi je jeji asi 1,5 km dlouhy usek. Je pomérné malo zatizena dopravou,
pfevazuje cilova do obce. Protina ¢ast feSeného uzemi v severni €asti. Obsluhuje Cast
zastavby Vavfince. Jeji povrch je asfaltovy bez dopravnich zavad. Mimo zastavbu prochazi
zemédélskymi pozemky a po hrazi Vavfineckého rybnika. Mimo obec je lemovana po obou
stranach ovocnymi stromy.

Silnice ¢. 111/125 30 Haté — ZiSov
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V feSeném uUzemi je jeji asi 2,5 km dlouhy Usek. Je pomérné malo zatizena dopravou.
Protina &ast FeSeného Uzemi na vychod&. Obsluhuje zastavbu Zigova, kde je nékolik ziZeni
a Useku s nedostateCnymi parametry. Jeji povrch je asfaltovy bez dopravnich zavad.
Prochazi zemédélskymi pozemky. Mimo obec je lemovana po obou stranach ovocnymi
stromy.

Silnice €. 111/333 38 Uhlifské Janovice — Vavfinec — hranice okresu Kolin.

V feSeném uzemi je jeji asi 3 km dlouhy usek. Prochazi feSené uzemi ve sméru SZ -JV.
Obsluhuje zastavbu Vaviince a hlavné Chmelisté. V Casti zastavby Vavfince je podél ni
chodnik. Ten chybi v iseku od kostela ke hrazi rybnika. Obec uvazuje s jeho vybudovanim.
Prochazi pfes naves. Jsou na ni zastavky autobusové dopravy. Jeji povrch je asfaltovy bez
dopravnich zavad. Prochazi zemédélskymi pozemky a po hrazi Vavfineckého rybnika. Mimo
obec je lemovana po obou stranach ovocnymi stromy.

Silnice €. 111/335 14 Nova Ves- Chmelisté

V feSeném Uzemi je jeji kratky usek. Napojuje zastavbu Chmelisté na jihu. Jeji povrch je
asfaltovy bez dopravnich zavad. Prochazi zemédélskymi pozemky. Mimo obec je lemovana
po obou stranach ovocnymi stromy.

Navrh:

V blizkosti jizni hranice feSeného Uzemi je koridor pro prelozku silnice 1l/ 125 okolo
Uhlitskych Janovic (je jiz vymezena ve VUC Stfedni Polabi a v Zasadach uzemniho rozvoje
StifedoCeskeho kraje). Tato pfelozka nezasahuje uzemi obce Vavfinec.

Na ni se napojuje prelozka &asti useku silnice 111/125 30 ze ZiSova na silnici 11/125. Je
navrzena vtomto uzemnim planu. Totozny navrh je ve schvaleném uzemnim planu
Uhlifskych Janovic.

Neuvazuje se s prelozkou usekl jinych uUseku stavajicich silnic lll.tfidy.. Trasy silnic jsou
fixovany ekonomickymi investicemi a jejich pfelozky mimo obec nejsou uvazovany z diavodu
pomérné nevelké intenzity provozu.

Mistni komunikace:
Maji obsluzny charakter. Tyto komunikace obsluhuji jednotlivé domy a pozemky.

e

v ZiSové komunikace ze silnice I11/125 30 od hibitova na naves a na silnici 111/125 30 v jizni
Casti zastavby
v Chmelisti komunikace v nové rodinné zastavbé na jihu
ve Vaviinci komunikace ze silnice 111/333 38 kolem obecniho Ufadu na hraz Vavfineckého
rybnika
ve Vaviinci komunikace ze silnice 111/333 38 kolem kostela obsluhujici zapadni Cast zastavby
s napojenim na silnici 111/3359
Nové budou navrzeny mistni komunikace v rozvojovych plochach.

Musi byt navrzeny v zakladni kategorii MO 8 u dvoukruhovych a v kategorii MO 5 pro
jednopruhové s délkovym omezenim 80 — 100 m. Mimo urbanizované uzemi u uéelovych
komunikaci postaci Sitkova kategorie MOK 4 s vyhybnami.
V zastavbé je nutno zfidit chodniky z divodu bezpec¢nosti chodcu.
Zamérem obce je:

- vybudovani chodniku v ¢asti obce Vaviinec u hlavni silnice od kostela doli k hrazi

Vaviineckého rybnika
- vybudovani chodniku z Chmelisté do Uhlifskych Janovic
- vybudovani cyklistické a pé&si trasy ze Ziova do Chmeli§té a Uhlifskych Janovic

Stavajici obsluzné mistni komunikace jsou stabilizovany a nové navrzené souvisi pfedevsim
se zpfistupnénim rozvojovych ploch zastavby. Podél téchto komunikaci v nékterych usecich
zastavby je nutno zfidit chodniky z divodu bezpe&nosti chodcu.

Nové budou navrzeny mistni komunikace v rozvojovych plochach.

Plochy pfiléhajici ke komunikaci budou splfiovat pozadavky pro pfipojeni dle ustanoveni § 10
zakona o pozemnich komunikacich.
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Obytné objekty situované u silnice budou navrzeny tak, aby byly spinény pozadavky
k ochrané venkovniho a vnitfniho prostoru staveb proti hluku dle platnych predpisl. Pfipadna
protihlukova opatfeni budou feSena pfi stavebnim a uzemnim Fizeni.

plochy zelezni¢ni dopravy
Uzemi prochazi Zelezniéni trat &. 014 Kolin — Lede&ko (neelektrifikovana jednokolejna) se
zastavkou v feSeném uzemi — Haté a Chmelisté. Doprava byla zahajena roku 1900-1901,
max. tratova rychlost 60 km/h jsou na ni Zelezni¢ni zastavky Haté a Chmelisté s pfepravnim
zatizenim 11 osobnich vlaku v pracovni dny (jizdni Fad 2010/2011).

plochy letecké dopravy
Tento druh dopravy neni zde zastoupen. Se zfizenim sportovniho letisté v feSeném uzemi
se neuvazuje.
Pé&si a cyklisticka doprava
Uzemim prochézi znadena cykloturisticka trasa . 0120 Cirkvice — Zasmuky — Uhlifské
Janovice. Pfes Gzemi vede znadena turisticka stezka od zastavky CD Haté pies Vaviinec do
Cirkvice. Vedeni znaCenych pésich stezek a cyklotras povazujeme za stabilizované.

Technicka infrastruktura

A ') VODNi HOSPODARSTViI

a)Zasobovani vodou:

Na uzemi obce Vavfinec je vodovod. Je ve spravé VHS Vrchlice - Male€ a.s. se sidlem
v Kutné Hofe. Zasobeni je z pfivodniho fadu z Kutné Hory do Sazavy z vodojemu Ptak.
Vede pres ZiSov a Chmeli§té jako gravitaéni pfivadé& z vodojemu Dubina vychodné od
Zisova. Napojeny na vodovod jsou véechny &asti,

Kromé ného je v feSeném uzemi nékolik obecnich studni a vétSich soukromych. S jejich
vyuzitim pro odbér pitné vody pro zasobeni celé obce se neuvazuje. Vydatnost téchto studni
je dostatecna, ale problematické je udrzeni kvality vody v nich.

Ochranné pasmo vodnich zdroji lla jihovychodné od ZiSova.

b)Kanalizace:
Obec mé splaskovou kanalizaci svedenou na COV. V blizkosti feSeného Gzemi je stavajici
COV pro mésto Uhlitské Janovice.

Kanalizace v obci byla vybudovana pouze jako destova, svedena do vodotece.
Likvidace odpadnich vod je provadéna jimkami na vyvazeni s odvozem do mist likvidace.
Nové navrzené plochy budou odkanalizovany napojenim do navrZzenych fadl a to jejich
prodlouzenim.

B ) ZASOBOVANI TEPLEM

Vétsi zdroje tepla jako domovni kotelny (to znamena zafizeni o vykonu vétsim nez 50 kW),
blokové, sidlistni, okrskové a soustavy centralizovaného zasobeni teplem se v feSené
lokalité nevyskytuiji.

Vytapéni stavajicich objektl je ve Vavfinci pfevazné na tuha paliva. V nékterych objektech je
zdrojem vytapéni elektrickd energie bud zpusobem akumula&nim nebo pfimotopnym. Tento
stav bude respektovan.

Stavajici objekty i zastavba v navrZzenych lokalitdch bude vytapéna ekologicky Setrnym
zpusobem (napf. elektfina - nejlépe v kombinaci s akumulaci, tepelné ¢erpadlo, propan-
butan, dfevo, biomasa, slunec¢ni energie apod.). Je nutné omezit pouzivani fosilnich paliv s
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vy$Sim obsahem siry a nespalitelnych latek, které pfi spalovani znecistuji pfizemni vrstvu
atmosféry.

Soubézné s uvedenymi hlavnimi zplUsoby ziskavani energie pro vytapéni je doporuceno,
napfiklad pro pfedehiev teplé uzitkové vody, vyuzivat i slune€ni energii (pomoci solarnich
kolektor(), popf. dalSi alternativni zdroje energie.

C ) ZASOBOVANI PLYNEM,

Casti obce nejsou plynofikovany. Stavajici stfedotlaky plynovod je pfiveden az k hranici
k.0. Chmelisté (od Uhlifskych Janovic). Z divoda ekonomickych (vysoké investi¢ni naklady)
se neuvazuje s plynofikaci obce.

Resené Uzemi je dotéeno vedenim VVTL plynovodnimi fady ve své severovychodni &asti.
Provozovatelem je Transgas (vysokotlakého plynovodu DN 500 /6,4 MPa ) Tranzitni
plynovod DN 500 - trasa je stabilizovana.

Dokumentace uzemniho planu vyznaluje a respektuje ochranna pasma stavajicich
zafizeni, vyplyvajici z CSN 65 0204 a vladniho nafizeni .29/1959 Sb,

Omezeni v ném je stanoveno ve Vladnim nafizeni €.29/1959 Sb. a je nutno je respektovat
— v tomto pasmu neuvazuje navrh s umisténim zadnych staveb.

UAP navrhuji zhodnotit moZnost plynofikace Vavfince, ale z ddvodd ekonomickych
(vysoké investi¢ni naklady) se neuvazuje s plynofikaci obce.

D ) ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGIi

Obec je napojena z rozvodny Uhlifské Janovice R 110/22 vrchnim vedenim z jihu.
Z tohoto vedeni jsou odboCky vrchniho vedeni 22 kV napdjeci distribuéni trafostanice.
Provozovatelem sité je CEZ. Stavajici vedeni neni pretizeno. V obci je dosud vrchni vedeni
NN, pfedpoklada se jeho kabelizace.

Soucasna koncepce zasobovani systémem 22 kV je perspektivni a zistane i ve vyhledu
zachovana. Systém nizkého napéti je provozovan normalizovanou soustavou 3 +N, 50
Hz,230/400V, (TN-C). Stavajici sit NN je z ¢asti provedena nadzemnim vedenim. Ve vétSim
rozsahu byl uplatnén kabelovy rozvod v zastavbé v lokalitdch s novou vystavbou. Jeho
dimenzovani odpovida sou¢asnym i vyhledovym pozadavkim

Pfi provadéném ovérfovani nebyly zjiStény a ani nejsou znamy vétsi vykonové pozadavky
na elektricky pfikon.

V pfipadé vyuziti vykonovych rezerv TS je nutno budovat no vyvody nizkého napéti ze
stavajicich transformacnich stanic, protoZe prenosové schopnosti stavajici distribucni sité
NN jsou vyCerpany. Pro potfeby rozvoje, kromé elektrického vytapéni je dostatek elektrické
energie.

DalSi pozadavky na zvySeni elektrické energie je mozno kryt ze stavajicich trafostanic po
posouzeni zaméru a dodrzeni maximalni pfipustné vzdalenosti mista odbéru od trafostanice
do 200 m. Narust spotfeby elektrické energie bude kryt pfevazné pouze vymeénou stavajicich
t rafo eventuelné stavbou nové trafostanice pro rozvojové plochy.

Pfenosové schopnosti vrchniho vedeni 22 kV jsou i pro dalSi rozvoj dostate¢né a
neuvazuje se s navrhem dalSiho vedeni.

Rozvoj bytové vystavby je feSen v menSich plochach soustfedénych kolem stavajici
zastavby a k ni pfiléhajici, coz umoziuje napojeni podstatné casti rozvojovych ploch na
stavajici rozvodny systém NN i za pfedpokladu jeho rozSifeni.

Chmelisté — jsou ze stavajici 4 trafostanice (jedna slouzi pro cihelnu). Jsou pfihradové i
kioskové. Pro dalSi rozvoj bude nutno sit' trafostanic posilit. Dosud je zde vrchni vedeni NN.
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Kabelizace a nova kioskova trafostanice Holtab je v nové zastavbé smérem na Uhlifské
Janovice.

Zisov — jsou zde stavajici 2 trafostanice. Jedna slouZi pro obec a druha pro cihelnu. Dvé
kioskové trafostanice jsou v aredlech fotovoltaickych elektraren,

Vavfinec - jsou ze stavajici 3 trafostanice. Jsou pfihradoveé, dvousloupova i kioskova. Pro
dalSi rozvoj bude nutno sit’ trafostanic posilit. Ve vétSiné obce je dosud vrchni vedeni NN.
Navrh:

Chmelisté: navrhovana plocha Z8 bude napojena z rozvodu NN navrZzeného v pfilehlé
stavajici mistni komunikaci ze stavajici trafostanice v severni ¢asti Chmelisté. Bude nutno
vymeénit stavajici trafo. Rozvojové plochy Z11 - Z14 jsou pouze pro nékolik jednotlivych
objektu, by byly napojeny na stavajici systém rozvodd NN v obci. Rozvojovou plochu Z9 je
mozno napojit ze stavajicich trafostanic (Holtab v nové vystavbé vychodné a sloupova u
prodejny severné). Uvazuje se u ni s postupnou zastavbou. V pfipadé celého zainvestovani
je mozno v jeji plode umistit vlastni trafostanici s napojenim kabelem 22 kV ze stavajicich
vedeni.

Vavfinec: navrhované rozvojové plochy Z1 a Z3 by byly zasobeny elektrickou energii z
nové navrzené trafostanice v ramci této plochy a to odboCkou z vrchniho vedeni 22 kV
prochazejiciho podél pozemku. Rozvojova plocha Z2 je pouze pro nékolik jednotlivych
objektl, by byla napojena na stavajici systém rozvodd NN v obci. Rozvojova plocha Z4
navazuje na stavajici rozvod NN z pfilehlé stavajici trafostanice. Obdobné se napoji i plocha
k ni pfilehla (Z16)

Zisov: navrhované rozvojové plochy Z6 a Z7 by byly zasobeny elektrickou energii ze
stavajici trafostanice v centru obce a to vyménou jejiho trafa, Napojena bude na novy rozvod
NN z ni. Rozvojova plocha Z5 je pouze pro nékolik jednotlivych objektu, by byla napojena na
stavajici systém rozvodd NN v obci. Navazuje na stavajici rozvod NN z pfilehlé stavajici
trafostanice.

V Hatich - stav vyhovuje, s rozvojem se nepocita

DalSi pozadavky na zvySeni elektrické energie je mozno kryt ze stavajicich trafostanic po
posouzeni zaméru a dodrzeni maximalni pfipustné vzdalenosti mista odbéru od trafostanice
do 200 m.

Pfenosové schopnosti vrchniho vedeni 22 kV jsou i pro dalSi rozvoj dostateCné a
neuvazuje se s navrhem dalSiho vedeni, kromé& pfipadné pfipojky pro trafostanice
v navrzené ploSe bydleni.

4 . VYSLEDKY VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMI,
INFORMACE ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO
K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI. POPRIPADE ZDUVODNENI,
PROC TOTO STANOVISKO NEBO JEHO CAST NEBYLO RESPEKTOVANO:

Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi neni poZadovano. Ani ve stanoviscich k
projednavanému zadani nebylo vyhodnoceni pozadovano. Navrh a feSeni nebude mit
negativni vliv na zZivotni prostifedi, nebot se jedna o obytnou zastavbu bez vlivu na okoli.
Naopak je navrZzena ochrana ovzdu$i (vytapéni na uSlechtila paliva). K likvidaci odpadnich
vod ve Chmelisti je navrZzena kanaliza¢ni sit svedena na Cistirnu odpadnich vod.
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5. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE
LESA:

Z rozbor(, feSeni a pozadavku obce vyplynul navrh rozvojovych Uzemi pfedevSim pro
novou vystavbu rodinnych doma.

Z hlediska ZPF se tyto plochy mimo zastavéné uzemi Vavfince, ZiSova a Chmelisté
dotykaji kultury orna puda a trvaly travni porost. Kapitola o ochrané ZPF byla zpracovana na
zakladé udaju o pozemcich, BPEJ, udaju z uzemné technickych podkladi k ochrané
zemédélské pudy a z materiall o ochrané pfirody.

Navrzené lokality pfedstavuji celkové nabidku mozného rozvoje v ifeSeném uUzemi,
nepredpoklada se vSak realizace v plném rozsahu.

orna | Zahrady | sady | trvalé travni les | zem.
porosty puda
Chmelisté (v ha) 168 |5 1 29 0 202
celkova vymeéra
263 hektart
Vavfinec 539 ha 346 |9 1 35 19 | 392
Zisov 265 ha 207 |6 1 21 5 [235

V Uzemi jsou pudy téchto bonit (BPEJ) dotéenych zaborem zafazenych
do I. stupné ochrany — 5.43.00, 5.12.00
do Il. stupné ochrany — 5.43.10, 5.29.11,
do lll. stupné ochrany —
do IV. stupné ochrany —
do V. stupné ochrany — 5.6710
Neni navrhovan zabor lesniho ptidniho fondu.

Zdivodnéni zabord.

Uzemni plan tesi rozvoj bytové vystavby. Se véemi plochami navrzenymi k zastavéni se
pocita v navrhovém obdobi.

Realizace zdméru si vyzada zabor 11,95 ha z toho je 80 % zemédélska puda mimo
zastavéné uzemi obce.

Pro vlastni vynéti bude vSak pfipadat v uvahu vyméra podstatné menSi, protoze v
lokalitach uréenych pro bydleni bude vétdi Cast parcel uZivana jako zahrady. Obytna
zastavba rodinnych domu( je navrzena na necelych 12 ti hektarech novych zabord. Je
navrhovana vyluéné v navaznosti na stavajici zastavbu i v prolukach se snahou o
optimalizaci zaboru ZPF. Vymezeny jsou pozemky pro asi 70 rodinnych domu, coz
s ohledem na pocet obyvatel v feSeném uzemi (483 obyvatel) a zajem stavét je pocet
pfiméfeny. Dle téchto rozvah by vychazela vystavba 4 — 5 domu ro¢né, coz je realné po
dobu platnosti uzemniho planu. V uvahu je nezbytné vzit i mozny nesouhlas nékterych
maijitell dotéenych pozemku.

Rozsah plochy zaboru komunikaci vyroby je pfiméfeny potfebam dopravy. Vétsina ploch
bydleni byla jiz odsouhlasena plathnym Uzemnim planem a rozsah zaborl z ného
vychazi.

Zemédélska priloha je zpracovana v souladu se zakonem €.334/92 Sb. i vyhlaskou
€.13/94 Sb.. Nasleduje tabulka, hodnotici jednotlivé lokality podle BPEJ , druhl, vymér a
vztahu k zastavénému Uzemi.

Souhrnny prehled o strukture pudniho fondu a rozsahu zaboru na uvazovanych
rozvojovych lokalitach
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Lokalita | funkce obec k.U. Uhrnna |V Mimo BPEJ stupen ochrany | celkem |ztohov
vyméra | zastav. | zastavéné pudy a druh zébor zastavéném
lokality |uzemi |uzemi Uzemi obce
(vha) |(vha) |(vha)

71 |obytna Vavfinec 0,45 0,00 0,45 5.43.10 Il 0,45 |---—---
(BI) orna
72 |obytna DTTO 0,70 0,00 0,70 5.29.11 I 0,70  |----
(BV) travni porost
0,40 ha
5.67.01 \%
travni porost
0,30 ha
73 |obytna DTTO 1,55 1,30 0,25 5.43.10 I 0,25 1,30
(Bl orna
1,30 ha je
zastavéna
Z4 |obytna DTTO 0,75 0,00 0,75 5.43.10 I 0,75  |----
(BI) travni porost
Z5 |obytna Zisov 0,60 0,00 0,60 5.67.01 \% 0,60  |----
((Z))] travni porost
0,20 ha
5.43.10 I
travni porost
0,40 ha
Z6 |obytna DTTO 1,00 1,00 0,00 5.29.11 I
(Bl travni porost| 1,00 1,00
0,30 ha
5.11.10 I
travni porost
0,70 ha
77 |obytna DTTO 0,90 0,00 0,90 5.29.11 I 0,90 |-----
(BI) travni porost
0,70 ha
5.11.10 I
travni
0,20 ha
78 |obytna Chmelisté |0,90 0,00 0,90 5.43.00 I 090 |----
(BD) orna
79 |obytna DTTO 2,40 0,00 2,40 5.43.10 I 240 | -----
((Z))] orna 0,7ha
travni 1,7ha
5.43.00 I
Z10 |obytna DTTO 0,15 0,00 0,15 5,23,11 I 0,15  |----
(BI) orna
Z11 |obytna DTTO 0,25 0,00 0,25 5,43,00 I 0,25
(BI) orna
712 |obytna DTTO 0,20 0,00 0,20 5.43.00 I 0,20
(BI) orna
Z13 |obytna Chmelisté | 0,70 0,00 0,70 5.43.00 I 0,70  |----
(BI) orna
714 |Obytna DTTO 0,70 0,00 0,70 5.43.00 I 0,70 _—
(BI) orna
Z15 |komunika Zigov 0,30 0,00 0,30 5.29.11 Il 0,30 |-----
ce orna
Z16 |Obytna Vaviinec |0,40 0,00 0,40 5.43.10 Il 0,40 |----
(BV) orna
CELKEM 11,95 12,30 |9,65 10,65 |2,30
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